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1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest uzasadnienie do planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Koden, zainicjowanego uchwatg Rady Gminy Koder Nr XLVI11/331/2023
z dnia 28 wrzesnia 2023 r. W planie ogélnym uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego wynikajgce m.in. z ustaled planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, lokalizacji obszaréw i obiektéw chronionych znajdujgcych sie na terenie gminy,
obszarow szczegdlnego zagospodarowania oraz rozmieszczenia istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;.

Plan ogdlny okresla ramy polityki przestrzennej w gminie wyznaczajgc gminny katalog
stref planistycznych, okreslajgc ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;.

Plan ogdélny jest aktem prawa miejscowego oraz dokumentem wigzacym
przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, na jego
podstawie mogg by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny sporzadzono w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
lokalizacje przestrzenng stref planistycznych oraz obszaru uzupetnien zabudowy,

AN NEANERN

atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

1.2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Plan ogdlny dla gminy Koden sporzadzono na podstawie niniejszych aktéw prawnych:

v’ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1130, z pdin. zm.);

v" Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

v" Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U.z2024 . poz. 1775);

v" Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U.z2024 . poz. 729).
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1.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres terytorialny opracowania obejmuje obszar gminy KodeA w jej granicach
administracyjnych, z wytgczeniem terenu zamknietego potozonego w miejscowosci Kopytéw.

Na terenie gminy Koden nie wystepuja:

— obszary ochronne zbiornikéw wdd $rédlgdowych,

- obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

— obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji,

— obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

— obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

- zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
— obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Polityka przestrzenna gminy Koden obecnie nie jest okreslona dokumentem strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. Na potrzeby planu ogdlnego gminy
Koden sporzadzono Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe obejmujace obszar catej
gminy w jej granicach administracyjnych.

Analize uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Koden sporzadzono zgodnie
z art. 13b pkt 2-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac
nastepujgce elementy:

- ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,

- formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

- obszary gruntéw zmeliorowanych,

- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg
te ruchy,

- strefy ochronne uje¢ wody,

— tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

- udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

- zabytki objete formami ochrony,

— tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

— obszary ograniczonego uzytkowania,

— grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

- rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowe] i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu,

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe,
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- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.
- zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

W planie ogélnym gminy Koden wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z art. 13d ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wytgczeniem strefy handlu
wielkopowierzchniowego oraz wyznaczono obszary uzupetnien zabudowy. Ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania odstgpiono od wyznaczania gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.

1.4. METODYKA ZASTOSOWANA PRZY SPORZADZANIU OPRACOWANIA

Plan ogdélny sporzadzono na podstawie dostepnych materiatéw kartograficznych
i planistycznych, w tym przeprowadzonej w terenie wizji. Na potrzeby planu ogdlnego zgodnie
z art. 72 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54) sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne zawierajagce kompleksowe analizy
Srodowiska przyrodniczego obejmujace:

- rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania $Srodowiska,
udokumentowane i zinterpretowane przestrzennie,

- diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,

- wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w s$rodowisku, polegajgca
na okresdleniu kierunkéw i mozliwosci intensywnosci przeksztatcen i degradacji
srodowiska, ktore moze powodowac dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie,

— okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, polegajgce w szczegdlnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny
petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze,

- ocene przydatnosci $rodowiska, polegajgca na okresleniu mozliwosci rozwoju
i ograniczen dla roznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,

W planie ogdélnym wykorzystano ogdlnodostepne informacje w formie danych
przestrzennych, danych statystycznych GUS, informacje z Urzedu Gminy Koden, Starostwa
Powiatowego w Biatej Podlaskiej oraz innych instytucji.

Materiaty Zrédtowe:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — Lublin 2015;

- Projekt Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Lubelskiego, Lublin 2024;

- Strategia rozwoju wojewddztwa lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa
do 2030 r.), Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubelskiego w Lublinie, Lublin 2021 r.;
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Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2016-2019 r,
z perspektywa do roku 2030, Samorzad Wojewddztwa Lubelskiego, Lublin 2023 r;
Strategia rozwoju powiatu bialskiego na lata 2018 — 2026, Starostwo Powiatowe
w Biatej Podlaskiej, Biata Podlaska 2018;

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Bialskiego na lata 2022 — 2025,
z perspektywg na lata 2022 -2025; Powiat Bialski, Starostwo Powiatowe w Biatej
Podlaskiej 2022;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koden;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koden (uchwata
nr XXX/V/224/2002 Rady Gminy Koden z dnia 10 pazdziernika 2002);

Raport o stanie gminy Koden w 2023 r.;

Ewidencja Zabytkéw Gminy Koden, 2020.

Materialy kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

mapa topograficzna gminy Koden, skala 1: 10 000, Urzad Marszatkowski Woj.
Lubelskiego;

geodezyjna mapa zasadnicza, Starostwo Powiatowe w Biatej Podlaskiej;

geodezyjna mapa glebowa, Starostwo Powiatowe w Biatej Podlaskiej;

mapa geologiczno-gospodarcza Polski. PIG

szczegdtowa mapa geologiczna Polski. PIG

seryjne mapy geologiczne Polski, skala 1:50 000, arkusz 607 Koden, 644 Stawatycze,
PIG;

mapy zasiegu obszaréw gruntéw zmeliorowanych, skala 1:5000 — Wody Polskie

mapy jednolitych czesci wéd. KZGW Warszawa;

warstwy tematyczne GDOS - formy ochrony przyrody

mapa korytarzy ekologicznych — Pracownia na rzecz Wszystkich Istot (PAN)

Warstwy tematyczne CBDG:

- hydrogeologia - Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych;

- hydrogeologia - Jednolite Czesci Wod Podziemnych;

- zfoza;

- srodowisko - regiony fizyczno-geograficzne Polski.

Strony internetowe:

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie, http://www.wios.lublin.pl/
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, https://www.gdos.gov.pl/

Panstwowy Instytut Geologiczny, http://www.pgi.gov.pl/

Serwisy Generalnej Dyrekcji Ochrony Przyrody, http://crfop.gdos.gov.pl/

Mapa interaktywna korytarzy ekologicznych w Polsce, http://mapa.korytarze.pl/
Bank Danych o Lasach, https://www.bdl.lasy.gov.pl/
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Bank Danych Lokalnych: GUS, https://bdl.stat.gov.pl/

Przeglagdarka map Geoportalu GUGIK, http://www.geoportal.gov.pl/

Stuzba Hydrogeologiczna - Panstwowy Instytut Geologiczny, http://www.psh.gov.pl/
Portal Klimat IMGW-PiB, https://klimat.imgw.pl/

Geoportal gm. Koden https://koden.e-mapa.net/

Informacja o polskich zabytkach, https://zabytek.pl/
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY KODEN

2.1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Koden pofozona jest w powiecie bialskim, w pdétnocno-wschodniej czesci
wojewddztwa lubelskiego, w obszarze przygranicznym. Poprzez rzeke Bug graniczy
od wschodu z Republikg Biatorusi, od poétnocy z gming Terespol, od zachodu z gminami:
PiszczaciTuczna, zas od potudnia z gming Stawatycze. Ksztatt gminy jest wydtuzony w kierunku
potudnikowym (dtugosé ok. 22 km, szerokos¢ 5-12 km).

Powierzchnia gminy wynosi 15 104,77 ha. Obszar podzielony jest na 19 sofectw,
w obrebie ktorych znajduje sie 17 miejscowosci: Dobratycze, Dobromysl, Elzbiecin, Katy,
Koden, Kopytéw, Kopytéw-Kolonia, Kostomtoty (Wies), Kostomtoty Osada, Kozandwka,
Okczyn, Olszanki, Szostaki, Zabtocie, Zabtocie-Kolonia, Zahacie oraz Zalewsze. Kostomtoty
(Wies) i Kostomtoty Osada (dawny PGR) potozone sg w jednym obrebie geodezyjnym.
Najwiekszg miejscowoscia i jednoczesnie siedzibg Urzedu Gminy jest osada Koden, podzielona
na trzy sotectwa. Koden historycznie byt preznym miasteczkiem. Lokowany w poczatku XVI w.
posiadat prawa miejskie, ktére utracit dopiero po powstaniu styczniowym w Il pot. XIX w.
Obecnie znany osrodek kultu maryjnego, dzieki Sanktuarium Matki Bozej Kodeniskiej.

Wedtug danych GUS za 2023 rok gmina Koden liczyta 3 243 mieszkancéw, a Srednia
gestos¢ zaludnienia wynosita 22 osoby / km?. Wedtug danych z Urzedu Gminy Kodert w 2023 r.
liczba mieszkarncéw wynosita 3308 oséb zameldowanych na pobyt staty i 114 osdb na pobyt
Czasowy.

Tab. 1 Zestawienie liczby mieszkancow w poszczegélnych miejscowosciach gm. Koden.

Lp. Nazwa miejscowosci Pobyt staty Pobyt czasowy
1 Koden 1333 29
2 Dobratycze 237 9
3 Dobromysl 115 0
4 Elzbiecin 262 0
5 Katy 71 2
6 Kopytow 189 5
7 Kopytéw-Kolonia 71 0
8 Kostomtoty
439 55
9 Kostomfoty Osada
10 Kozandwka 39 0
11 Okczyn 124 6
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12 Olszanki 92 5
13 Szostaki 49 0
14 Zabfocie 199 2
15 Zabftocie-Kolonia 36 1
16 Zahacie 43 0
17 Zalewsze 9 0

Razem: 3308 114

Zrédto: Urzad Gminy Koden, stan na 31.12.2023 r.

Gtéwna funkcjg gminy jest rolnictwo i lesnictwo. uzytki rolne zajmuja tu 9 398,91 ha,
co stanowi ok. 62% powierzchni gminy ogétem, za$ lasy zajmujg 4685,93 ha tj. 29,8%
powierzchni gminy. Jakos¢ gleb jest niska, w strukturze dominujg gleby V kl. bonitacyjnej —
40,4%. Gleb chronionych Il kl. bonitacyjnej jest zaledwie 3,4%. Uprawia sie gtdwnie pszenzyto
a wsréd zwierzagt hodowlanych dominuje bydto miesne. Wsréd 550 gospodarstw rolnych
dominujg gospodarstwa mate do 10 ha — ok. 70%.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny osadnictwa rozwingt sie w sgsiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych. Do najwazniejszych nalezy droga wojewddzka nr 816 tzw.
»,Nadbuzanka”, ktéra biegnie wzdtuz wschodniej granicy tgczac przejécia graniczne, poczagwszy
od Terespola, poprzez Stawatycze i Dorohusk do Zosina. Wiekszo$¢ miejscowosci w gminie
obstugujg drogi powiatowe. Gmina Koden posiada dosy¢ dobrze rozwinietg infrastrukture
komunalng. Mozna stwierdzi¢, iz poza rozproszong zabudowg kolonijng jest prawie
w catosci zwodociggowana. Gminna sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje miejscowosci: Koden,
Okczyn i Kostomtoty Osada, ktérg obstuguje w petni zautomatyzowana oczyszczalnia Sciekéw
potozona w obrebie miejscowosci Koden. W ostatnich latach zmodernizowano takze
komunalne ujecie wody pitnej w Kodniu.

W aspekcie przyrodniczym, dzieki dolinie rzeki Bug, gmina Koden wyrdznia sie wéréd
innych gmin cennymi przyrodniczo obszarami, ktére objeto wielkoobszarowymi formami
ochrony przyrody. Nalezy do nich Nadbuzaniski Obszar Chronionego Krajobrazu, zajmujgcy
ok. 17% obszaru gminy oraz pofozony w jego obszarze rezerwat przyrody ,Sugry”.
Wyznaczono tu obszary sieci NATURA 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO)
pn. ,Dolina Srodkowego Bugu” oraz wyodrebniony w jego obszarze obszar specjalnej ochrony
siedlisk (SOO) pn. ,Poleska Dolina Bugu”. Cennym elementem systemu przyrodniczego
sg takze tereny bagienne i torfowiskowe zlokalizowane wzdtuz licznych ciekéw wodnych.

W aspekcie kulturowym gmina Koden jest miejscem lokalizacji dwdch znanych
sanktuariéw: w Kodniu zwigzanym z kultem maryjnym oraz w Kostomtotach — jedynej
neounickiej parafii w Polsce. Do najciekawszych zabytkdw nalezy zatozenie zamkowe z XVI w.
z obiektem péznogotyckiego kosciota Sw. Ducha (dawna cerkiew zamkowa) oraz renesansowa
bazylika Sw. Anny z XVIl w., w ktérej umieszczony jest Cudowny Obraz Matki Bozej Koderiskiej.
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W Zabtociu zlokalizowana jest okazata cerkiew z konca XIX w. Gmina Koden jest miejscem
licznych wielowyznaniowych cmentarzy, kapliczek, krzyzy przydroznych oraz Miejsc Pamieci
Narodowej — mogit polegtych zotnierzy z ostatnich wojen. Dzieki swoim atutom gmina Koden
rozwineta takze funkcje zwigzane z obstugg ruchu turystycznego.
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Rys. 1 Gmina Koden na tle powiatu bialskiego — powigzania zewnetrzne

2.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) zostat
przyjety uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika
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2015 r. i ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego dnia 29 grudnia
2015r., poz. 5441. Jest on dokumentem o charakterze dtugookresowym, stanowigcym
element krajowego systemu planowania przestrzennego i okresla zasady i kierunki
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz dziatania stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych stanowigc formalng i merytoryczng ptaszczyzne
odniesienia dla podejmowanych decyzji przestrzennych w planach nizszego szczebla.

Whioski wynikajgce z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego (PZPWL) wtasciwe do uwzglednienia przy wyznaczaniu stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13 ¢, ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obejmujg zagadnienia regionalnej polityki przestrzenne;.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego gmina Koden
potozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej
o charakterze mozaikowym fgkowo-lesno-polnym. W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade
nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych
(wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujace zachowanie naturalnych wartosci
zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwodj gospodarki rolnej
i funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy Koden przebiega jedno z gtéwnych powigzan transportowych oparte
o droge wojewddzka nr 816 dla ktérych przyjmuje sie zasade wzmacniania ich funkcji poprzez
rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnos$é powigzan komunikacyjnych,
minimalizujgcej zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej
sieci ekologicznej.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodacej funkcji przyrodniczej, takie, jak ostoja
przyrody oraz kluczowe ekosystemy lesne, dla ktorych obowigzuje zasada podporzadkowania
wszelkiej dziatalnosci utrzymaniu wartosci przyrodniczych. Wystepuja tutaj réwniez korytarze
ekologiczne stanowigce elementy pasmowe, dla ktérych obowigzuje zasada
przyporzadkowania wszelkich dziatan utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy
elementami weztowymi uktadu naturalnego.

Gmina Koden potozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym
wsparcia procesdw rozwojowych i w przygranicznym obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
ponadregionalnym oraz w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: Nadbuzarnskim
obszarze funkcjonalnym i obszarze funkcjonalnym Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu
Wieprz-Krzna. Dla obszaréw tych jako wiodgce kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

- wzmachnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju;
- stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng

i wykorzystywaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

w turystyce;

- zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu
do ustug, sieci transportowych i telekomunikacyjnych);
- wzmocnienie funkcjonalne osrodkéw miejskich;
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- rozwdj sieci przejs¢ granicznych i infrastruktury granicznej;

- rozbudowe infrastruktury logistycznej;

- realizacje przejs¢ granicznych dla ruchu lokalnego o charakterze turystycznym;

- rozwodj drobnej przedsiebiorczosci (w mikrostrukturach gospodarczych);

- wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki (w tym
waloréow krajoznawczych rzeki Bug w rozwoju turystyki wodnej);

- adaptacje zabudowy zagrodowej dla potrzeb rekreacji;

- utrzymanie uzytkowania fgkowo-pastwiskowego terenéw odpowiadajgcych
za naturalng retencje woéd powodziowych;

- modernizacje (remelioracje) KWK obejmujacg: o uszczelnienie koryta kanatu,
o udroznienie sieci rowéw nawadniajgcych;

- rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;

- budowe i modernizacje obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej;

- rozwoj bazy przetwodrstwa rolno-spozywczego;

- rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobdéw wodnych
i instalacji fotowoltaicznych;

- zalesianie stref wododziatowych.

Na podstawie wykazu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w PZPWL (rozdz. VIIl) oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentéw
przyjetych odpowiednio przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego
ministra, Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego lub Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego,
w obszarze gminy Koden nie wskazuje sie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

2.3. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Obszary i obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 i 1890) znajdujgce sie na terenie gminy
Koden:

1) Rezerwat przyrody ,,Sugry” im. Janusza Szostakiewicza
Rezerwat ,,Sugry” zostat utworzony w 2021 r. i obejmuje swoim zasiegiem 44,23 ha
powierzchni, za$ jego otulina — 31,18 ha. Znajduje sie na terenie lesnictwa Zabtocie

(Nadlesnictwo Chotytéw) oraz w obrebie ewidencyjnym Koden Ill. Potozony jest
na obszarze uroczyska Sugry, w bliskim sgsiedztwie rzeki Bug i granicy z Biatorusig. Lezy
w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowego Bugu PLB0O60003,
Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Transgranicznego Rezerwatu
Biosfery Polesie Zachodnie. Celem ochrony rezerwatowej jest zachowanie unikalnego
w Polsce fragmentu boréw suchych z wyksztatcong karfowatg sosng, zespotami boru
chrobotkowego oraz muraw piaszczystych. Drzewostan sktada sie gtéwnie z sosny
zwyczajnej i brzozy brodawkowatej, porasta go unikatowa flora porostéw
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charakterystyczna dla tego typu boru nizinnego. Liczy ona az 69 gatunkéw, w tym

5 gatunkdéw objetych ochrong $cistg (wtostka Motyki, brgzowniczka ptotowa, odnozyca

jesionowa, brodaczka kedzierzawa, ztotlinka sosnowa) oraz 13 z ochrong czesciowg,

a takze 17 gatunkéw z czerwonej listy. Ponadto zlokalizowano tam 19 gatunkéw

mszakéw (niektére pod ochrong czesciowg). Flora wyksztatcita sie wskutek sukcesji

na dawnych terenach rolnych i pastwiskowych, ktérych zaprzestano uzywac
po Il wojnie Swiatowej. Jest to réwniez drugi rezerwat w Polsce, unikatowy pod
wzgledem zachowania klasycznie wyksztatconego boru chrobotkowego z rzadka

i unikalng florg porostéw, zaraz po rezerwacie ,Bor Chrobotkowy” znajdujgcym sie

w Borach Tucholskich.

Obszary NATURA 2000

Na terenie gminy Koden wyznaczono obszar sieci NATURA 2000 (OSO) — obszar

specjalnej ochrony ptakéw wyodrebniony jako ,,Dolina Srodkowego Bugu” oraz obszar

specjalnej ochrony siedlisk (SOO) wyodrebniony pod nazwg ,,Poleska Dolina Bugu”,
zajmujacy potudniowa czeéé obszaru ,,Doliny Srodkowego Bugu” potozonego
na terenie gminy Koden.

a) (0SO) ,Dolina Srodkowego Bugu” (kod PLB 060003) powstat w 2004 r. i objat
powierzchnie 28 096,6 ha na terenie powiatu bialskiego: gmin Terespol, Koden,
Stawatycze; powiatu wtodawskiego, gmin Hanna, Wtodawa, Wola Uhruska;
powiatu chetmskiego, gmin Ruda-Huta, Dorohusk, Dubienki; powiatu
hrubieszowskiego, gmin Horodto, Hrubieszéw, Hrubieszéw Miasto, Mircze,
Dothobyczéw. W granicach gminy Kodenn obszar ten obejmuje powierzchnie
2428,9 ha, co stanowi 16,2 % powierzchni gminy ogétem. Obszar obejmuje
naturalng doline Bugu stanowigcg na tym odcinku granice panistwa. Dolina rzeki
zajeta jest przez tgki, miejscami niewielkie ptaty laséw nadrzecznych, kepy zarosli
wierzbowych i pola uprawne. Charakterystyczne sg liczne meandry, starorzecza
(tzw. buzyska) oraz wysokie skarpy. Pozostaty tu liczne, piaszczyste wyspy, nagie
lub porosniete wierzbowymi lub topolowymi tegami nadrzecznymi. Wiekszo$é
doliny pokrywajg suche, ekstensywnie uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne
sg usytuowane gtdwnie przy ujsciach rzek, doptywéw Bugu oraz wokodt pozostatych
fragmentéw dawnych koryt rzecznych. Wystepuje tu cenny kompleks naturalnych
nadrzecznych laséw oraz siedlisko muraw kserotermicznych. Jest to ostoja ptasia
o randze europejskiej E 51, w szczegdlnosci bardzo wazna ostoja ptakow wodno-
btotnych. Przedmiotami ochrony obszaru sg gatunki ptakéw ujete w Zatgczniku |
Dyrektywy ptasiej, takie jak: brodziec piskliwy, zimorodek, rybitwa czarna,
biatoskrzydta i biatowasa, ges biatoczelna, bocian czarny, gadozer, dzieciot biatoszyi
i czarny, derkacz, czapla biata, rycyk, dubelt, podrézniczek, batalion, zielonka,
brzegdwka, krwawodzidb. Ogdétem w obszarze stwierdzono 215 gatunkdow ptakow,
w tym 154 gatunkdéw legowych. Jest to jedna z najwazniejszych ostoi w kraju
dubelta, derkacza, gadozera, zimorodka «czy czapli biatej. Natomiast
w wojewoddztwie lubelskim jest to istotna ostoja rybitw z rodzaju Chlidonias,
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zielonki i dzieciota biatogrzbietego. Obszar odgrywa wazng role w okresie migracji
m.in. dla ptakow siewkowych i gesi. Range obszaru podkresla ustanowienie ostoi
ptakéw o znaczeniu miedzynarodowym IBA PL104 Dolina Srodkowego Bugu.
Obszar ten jest czescig jednego z najwazniejszych w Europie korytarzy
migracyjnych ptakow.

b) (SOO) ,Poleska Dolina Bugu” (kod PLH060032) wyznaczony w 2017 r. objat
powierzchnie 8 233,4 ha. Sktada sie z 6-ciu powigzanych funkcjonalnie enklaw
obejmujgcych najcenniejsze przyrodniczo i wybitnie atrakcyjne krajoznawczo
odcinki doliny Bugu w obszarze Polesia Zachodniego. W granicach gminy Koden
obszar ten obejmuje powierzchnie 208 ha. W ostoi znalazfa sie lewobrzezna czesé
doliny rzeki Bug. Rzeka ma tu charakter naturalny z licznymi meandrami
i starorzeczami, rozlegtymi kompleksami wielogatunkowych ekstensywnie
uzytkowanych tgk, wsréd ktorych spotyka sie tagodne, piaszczyste wzniesienia
z murawami cieptolubnymi, a w obnizeniach terenu ptaty tegéw i zarosli
wierzbowo-topolowych. Lokalnie, na niewielkich powierzchniach wystepuja
tu bardzo interesujgce tgki kalcyfilne ze zwigzku Calthion. Poleski odcinek doliny
Bugu obejmuje najcenniejsze zespoty ekstensywnie uzytkowanych tgk z licznymi
starorzeczami. Zidentyfikowano tu tgcznie 7 rodzajow siedlisk z Zatacznika |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ktére zajmujg 70% obszaru objetego ochrong. Obszar
obejmuje takze biotopy wielu gatunkéw owadoéw, ptazéw i drobnych ssakéw,
wystepujgcych tu w bogatych populacjach. Ogétem stwierdzono tu 14 gatunkow
z Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 7 gatunkéw motyli. Obszar ma
tez bogatg ornitofaune. Cata dolina Bugu jest uwazana za korytarz ekologiczny
o randze europejskie;.

3) Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazy (NOChK) utworzony zostat w 1990 roku

w celu zachowania unikalnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny Bugu.

Znajduje sie on na terenie kilku nadbuzanskich gmin, a jego catkowita powierzchnia

wynosi 11 340 ha, przy czym zajmuje 17% powierzchni obszaru gminy Koden. Obejmuje

on cenne przyrodniczo tereny lewobrzeznej doliny Bugu o zachowanym naturalnym
charakterze, co jest rzadkoscig w Europie. Objawia sie on kretym biegiem z licznymi
zakolami, starorzeczami i naturalng, bogatg roslinnoscig. Zachowaty sie tu tegi
wierzbowo-topolowe, a takze — na wydmach — suche bory chrobotkowe. Dominujgca
na tym terenie roslinnoscig sg barwne pastwiska i murawy. Liczne niegdys, chod
nierdwnomiernie rozmieszczone, starorzecza systematycznie wyptycajg sie i zarastajg
roslinnoscig szuwarowa. Urok tego malowniczego obszaru kryje sie réwniez

w nadbuzanskich wioskach o tradycyjnej, drewnianej zabudowie i obiektach kultu

religiinego jak koscioty, cerkwie, krzyze i kapliczki przydrozne. Ze wzgledu

na szczegbélne walory przyrodnicze w Obszarze Chronionego Krajobrazu zostaty

wyznaczone Obszary NATURA 2000.
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Uzupetnieniem systemu obszarédw chronionych sg uzytki ekologiczne. Sg to pozostatosci

4) Uzytki ekologiczne:

ekosystemoéw, zwykle otoczone terenami zmienionymi przez cztowieka. Majg one
znaczenie dla zachowania zasobdéw genowych i typéw srodowisk, dlatego nie moga by¢
uzytkowane gospodarczo. Zarejestrowane uzytki ekologiczne znajdujgce sie na terenie
gminy Koden majg charakter lesnych bagien, nie posiadajg nazw jedynie kody
rejestrowe.

- PL.ZIPOP.1393.UE.0601062.65 — obszar s$rddle$nych bagien, pow. 14,41 ha,
rok ustanowienia 1995, potfozenie: nr oddziatu 251, 252b i 298b;

- PL.ZIPOP.1393.UE.0601062.212 — bagna, oczka wodne, fragmenty dzikich tgk
i torfowisk, pow. 1,23 ha, rok ustanowienia 1996 r.;

- PL.ZIPOP.1393.UE.0601062.211 — bagna, oczka wodne, fragmenty dzikich tak
i torfowisk, pow. 6,48 ha, rok ustanowienia 1996 r.

5) Pomniki przyrody
W gminie Koden ochrong pomnikowg objeto okazate drzewa odznaczajgce
sie indywidualnymi cechami, ktére wyrdzniaja je sposréd otoczenia w celu zachowania
unikalnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

— klon pospolity — Koden, teren Bazyliki pw. Sw. Anny;

— jesion wyniosty — Koden, teren Bazyliki pw. Sw. Anny;

- trzy jesiony wynioste — Lesn. Koden, ur. Katy, oddz. 295 ab;

- dwa kasztanowce zwyczajne - Lesn. Koden, ur. Katy, oddz. 295 ab;
- lipa drobnolistna - Le$n. Koden, ur. Katy, oddz. 295 ab;

- trzy lipy drobnolistne — Lesn. Koden, ur. Katy, oddz. 295 ab;

- lipa drobnolistna tréjpniowa — Lesn. Koden, ur. Katy, oddz. 295 ab;
- sosna pospolita — Lesn. Koden, ur. Kagty, oddz. 295 ab.

6) Korytarze ekologiczne
Podstawowg funkcjg korytarzy migracyjnych jest umozliwienie rozprzestrzeniania sie
gatunkéw i ukierunkowania przeptywu materii i informacji biologicznej w krajobrazie.
Przez obszar gminy Koden przebiegajg ponadlokalne korytarze ekologiczne:

— gtéwny korytarz ekologiczny Polesie - Puszcza Mielnicka GKW-3 (wyznaczony
w 2012 r. obejmuje wschodnig czes¢ gminy, gtdwnie doline Bugu wraz z obszarami
chronionymi Natura 2000, tgczac sie w centralnej czesci gminy szerokim pasmem
komplekséw lesnych ptozonych pomiedzy Okczynem a Kodniem z krajowym
korytarzem ekologicznym KW-3A i dalej pokrywajgc sie w duzej mierze z jego
zasiegiem;

— krajowy korytarz ekologiczny Polesie — Dolina Bugu - pétnoc KW-3A (wyznaczony
w 2005 r. obejmuje obszar catej zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Czes¢ potudniowa obejmuje zwarte kompleksy lesne potozone pomiedzy Olszankami,
a Zabtociem, ciggnac sie w strone Bugu obejmuje swoim zasiegiem teren rezerwatu
przyrody Sugry i obszaru NATURA 2000 - ochrony siedliskowej SOO ,,Poleska Dolina
Bugu”.
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2.4 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezg do obszaréw ograniczonego
uzytkowania. Zgodnie z ustawg Prawo wodne za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, uznaje sie:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q = 10%, raz na 10 lat;

— obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi Q = 1%, raz na 100 lat;

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne,

Wschodnig granicg panstwa jak réwniez gminy Koden jest rzeka Bug, ktdra stwarza
ryzyko wystgpienia powodzi. Dla rzeki Bug na catej jej dtugosci zostaty opracowane mapy
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, w ramach projektu ISOK.
Ponadto teren gminy Koden potfozony jest czesciowo w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Dla wyzej
wymienionego obszaru ustawa Prawo wodne nie wprowadza ograniczen
w zagospodarowaniu.

W obszarze szczegdlnego zagrozienia powodzig wystepujg gtdwnie uzytki rolne
w wiekszosci tgki i pastwiska z udziatem zalesien i zadrzewien, a takze starorzecza i nieuzytki.
Na obszarze tym wystepuje rozproszona kolonijna zabudowa zagrodowa, czesto
przeksztatcona na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. W obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig potozona jest niewielka miejscowos¢ Zalewsze.

Na terenie gminy Koden nie wystepujg waty przeciwpowodziowe zrealizowane zgodnie
z zasadami okres$lonymi w Prawie wodnym. Z podstawowych form ochrony i zabezpieczen
przeciwpowodziowych na terenie gminy znajduje sie jedynie obwatowanie tzw. ,watodroga”
o dtugosci 16 km na odcinku Okczyn — Terespol. Obwatowanie to zostato wybudowane
w latach 1967-69 po trasie drogi fortecznej z 1910 r. i tgczy sie z watem w Terespolu, chroni
ono przed powodzig obszar gminy o powierzchni 1 121 ha. Naturalng ochrong przed powodzig
sg rozlegte tereny tak i pastwisk oraz liczne wyptycone starorzecza, ktére sprzyjajg retencji
nadmiaru waod.

2.5. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkdw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. W celu zapewnienia dostepu
do informacji o urzadzeniach melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi
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sie ewidencje urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwang ,,ewidencja
melioracji wodnych". Ewidencja melioracji wodnych zawiera dane dotyczace urzadzen
melioracji wodnych, w szczegdlnosci ich rodzaj, liczbe, lokalizacje i parametry techniczne oraz
dane dotyczace zmeliorowanych gruntéw. Ewidencje melioracji wodnych prowadzg Wody
Polskie.

W mysl zapiséw Prawa wodnego urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych i ciSnieniowych o ile stuzg regulacjom stosunkéw wodnych
w zwigzku z poprawg zdolnosci produkcyjnej gleby. Ponadto przepisy dotyczace urzadzen
melioracji wodnych stosuje sie odpowiednio do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng; drég
dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz
agromelioracji; systeméw przeciwerozyjnych; zagospodarowania zmeliorowanych trwatych
tak lub pastwisk oraz zagospodarowania nieuzytkdw przeznaczonych na trwate taki lub
pastwiska.

Wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wtascicieli gruntéw. Urzadzenia
melioracji wodnych mogg by¢ wykonywane na koszt Skarbu Panistwa, w tym przy udziale
publicznych srodkéw wspdlnotowych.

Na potrzeby planu ogdlnego wypozyczono z Wdd Polskich elektroniczng ewidencje
skanowanych map analogowych celem wyznaczenia zasiegu obszaréw gruntow
zmeliorowanych. Obszary gruntéw zmeliorowanych potozone sg gtdwnie w dolinach ciekéw
wodnych, poza terenami zabudowanymi.
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tereny szczegolnego zagrozenia
powodzig /Q=1%/

obszary gruntéw zmeliorowanych

Rys. 3 Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary gruntow zmeliorowanych na obszarze gm. Koden,
irddto: opracowanie wtasne
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2.6. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy, ustala sie na podstawie terenowego kartowania geologicznego lub map osuwisk
i terenéw zagrozonych w skali 1: 10 000, kart rejestracyjnych terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz kart rejestracyjnych terendw, na ktérych wystepujg ruchy masowe
ziemi, przekazanych przez podmiot petnigcy panstwowa stuzbe geologiczna.

Na terenie gminy Koden nie wyznaczono obszaréw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi.

2.7. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Koden znajduje sie dziesie¢ uje¢ wdd podziemnych z zatwierdzong
dokumentacja geologiczng. Wody podziemne eksploatowane sg gtdéwnie z czwartorzedowego
i trzeciorzedowego poziomu wodonosnego siegajgcego 20-60 m, zapewniajac wode zdatng
do spozycia i celow gospodarczych. Utwory kredowe nie stanowig warstwy wodonosnej
ze wzgledu na litologie (kreda piszaca i margle). Na omawianym obszarze wody te nie byty
ujmowane do eksploatacji. Gmina Koden potozona jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikéw
wod podziemnych (GZWP).

Tab. 2 Lokalizacja uje¢ wod podziemnych z zatwierdzong dokumentacja geologiczng

Wiek
Rok . s .
. . Podmiot Lokalizacja ujmowanych
L.p. zatwierdzenia .
utworow
Dz. nr ew.
GS ,,Samopomoc Chtopska” 350/15, .
1 1970 w Kodniu obreb Koderi | Tr (trzeciorzed)
Dz. .nr283/4
2 | 1970 Szkota Podstawowa w Kodniu Z eW. Ir 2,33/ " Qr (czwartorzed)
obreb Koden |
Dz. nr ew.
3 | 1975 Kétko Rolnicze w Kodniu 1484/21, -(I;I;(zljaizorz d)
obreb Koden Il €
Gmina Koden Dz. nr ew. 318/4 .
4 1979 L Tr(t d
Gminne ujecie wody obreb Koden | r (trzeciorzed)
Dom Pomocy Spotecznej Dz. nr ew. 105, .
> | 1989 w Kostomtotach obreb Kostomtoty Tr (trzeciorzed)
,VIVAI MAZZONI POLSKA” Dz. nrew. 602/5, @ Tr(Ng)
6 2009 .
Sp.zo.o0. obreb Kostomtoty = (trzeciorzed)
7 2011 »VIVAI MAZZONI POLSKA Dz. nr ew. 570, Tr(Ng)

Sp.zo.o0.
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Wiek
Rok . . .
. . Podmiot Lokalizacja ujmowanych
L.p. zatwierdzenia .
utworéw
” Dz. nr ew.
3 2023 gVI\QAC: I\éIAZZONI POLSKA 606/10, (((l:;(\zgitorz "
P-20-0. obreb Kostomtoty &
9 2023 ,WIPASZ” S. A. Dz nrew. 12/6,  Qr(Pg)
obreb Kopytow (czwartorzed)
10 2023 ,WIPASZ” S. A. Dz nrew.494/1,  Qr

obreb Katy (czwartorzed)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Biatej Podlaskiej

Dla w/w uje¢ wdd nie wyznaczono stref ochrony posredniej. Strefa ochrony bezposredniej
miesci sie w obszarze nieruchomosci objetej lokalizacjg ujecia wéd podziemnych. Teren
ochrony bezposredniej powinien by¢ ogrodzony.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wdd nalezy:

- odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich
do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

— zagospodarowad teren zielenig;

- odprowadzaé¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej s$cieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody;

- ograniczyé do niezbednych potrzeb przebywanie o0séb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

2.8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Na terenie gminy Koden znajduje sie 9 udokumentowanych zt6z kopalin, zlokalizowanych
gtownie w potnocnej i potudniowej czesci gminy. Najliczniej wystepujg tu kruszywa naturalne,
gtéownie piaski i zwiry wodnolodowcowe kompleksu litologiczno — surowcowego nalezgcego
do czwartorzedu. Sg one wykorzystywane gtdéwnie w drogownictwie i budownictwie. Obecnie
jedynie dwa ztoza sg wydobywane — Dobratycze 2 i Zalewsze — Pole A. Ztoze Zalewsze nie jest
eksploatowane ze wzgledu na kolizyjne potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
na terenie chronionym Natura 2000. Pozostate zajmujg tereny uzytkowane rolniczo badz
stanowig nieuzytki. Posiadajg one w wiekszosci kategorie rozpoznania ztoza C1, za ktdrg idzie
maksymalnie 30% btad szacowania podstawowych parametrow ztozowych.
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Tab. 3 Bilans zasobdéw zt6z kopalin na obszarze gm. Koden.

Zasoby (w tys.)
N?zwa . Rodzaj Pow. Stan
Lp. ztoza/ ID ID ztoza . .
ZHoia kopaliny geologiczne przem. [ha] zagospodarowania
bilansowe
1 Dobratycze  ID4446  piaskiizwiry = 6480,86 - 50,15 |- Zlozerozpoznane
wstepnie
D o 486,29 R- ztoze o zasobach
2 Dobratycze 1 13466 piaski i zwiry - 3,92 rozpoznanych
szczegdtowo
piaski poza .
3 Dobratycze2 ° piaskami 99,12 - 1,22 E- zloze
15293 - zagospodarowane
szklarskimi
ID . Z — wydobycie
4 | Dobratycze | 12126 piaskii zwiry = 190,88 - 1,58 Janiechane
5 Koder ID9049  piaski 144,62 ; 234 L7 wydobycie
zaniechane
piaski poza .
6  Szostaki ID piaskami 69,23 - 1,17 z wydobycne
10325 o zaniechane
szklarskimi
. ID L Z—wydobycie
7 | Szostaki | 14252 piaskiizwiry = 42,20 - 1,99 saniechane
D R- ztoze o zasobach
8 Zalewsze 13919 piaskii zwiry = 451,24 - 4,65 rozpoznanych
szczegotowo
Zalewsze- ID L E - ztoze
9 Pole A 17999 piaski 135,45 1,979 zagospodarowane

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Bilansu zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.X11.2023r,
PIG.PIB, Warszawa 2023;

Na terenie gminy Koden nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

2.9. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Na terenie gminy Koden, w regionach wystepowania zt6z naturalnych wyodrebniono szes¢
obszarow goérniczych (OG). Aktualnie surowce mineralne wydobywane s3g jedynie w dwdch
obszarach goérniczych: Dobratycze 2 (aktualna koncesja do 31.12.2026 r) i Zalewsze — Pole A
(aktualna koncesja do 13.05.2026 r). Zaden z obszaréw gérniczych nie ma ustanowionych
filaréw ochronnych.
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Rys. 4 Tereny, obszary gornicze i ztoza na obszarze gm. Koden, zrédto: opracowanie wiasne
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Tab. 4 Rejestr obszaréw i terenéw goérniczych na terenie gminy Koden.

Obszar i teren Nr w L .

Lp. .. Typ . Status Potozenie Ztoze

goérniczy rejestrze

1 Dobratycze 2 0G 10-3/7/632 aktualny Dobratycze, dz. 209 Dobratycze 2

2 Szostaki 0G 10-3/4/309 zniesiony Szostaki, dz. 12/2 Szostaki

3 Dobratycze | 0G 10-3/6/501 zniesiony Dobratycze, dz. 269 Dobratycze |

4 Szostaki | 0G 10-3/7/573 zniesiony Szostaki, dz. 52/1 Szostaki |
Zalewsze —Pole

5 A 0G 10-3/9/841 aktualny Zalewsze, dz. 102/8 Zalewsze — Pole A

6 Koden 0G 10-3/2/147 zniesiony Koden I, dz. 1491/4 Koden

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ,,Rejestru obszarow i terenéw gorniczych” Paristwowego Instytutu Geologicznego,
2021.

2.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY

Wszystkie obiekty zabytkowe z terenu gminy Koden zostaty uwzglednione w gminnej
ewidencji zabytkow, przyjetej Zarzadzeniem Nr 49/2020 Wéjta Gminy Koden z dnia
27 pazdziernika 2020 r. Niektére z nich o najwyzszych walorach historycznych znajdujg sie
w Centralnym Rejestrze Zabytkéw.

Obszar gminy Koden nalezy do jednych z najciekawszych kulturowo gmin
nadbuzanskich. Teren ten byt chetnie zasiedlany od poczatkdw osadnictwa jakie miato miejsce
na naszych ziemiach, o czym $wiadczg odkrycia archeologiczne wykazujgce ciggtosé
osadnictwa od starszej epoki kamienia poprzez epoke brazu, zelaza, starozytnos¢ az po czasy
nowozytne. Osadnictwo to zwigzane byto gtéwnie z rzekg Bug i jej doptywami, ktérych nurt
i doliny petnity w pradziejach role szlakéw komunikacyjnych.

W ramach programu badawczego Archeologiczne Zdjecie Polski (AZP) na terenie gminy
Koden zidentyfikowano 194 stanowisk archeologicznych, ktére uwzgledniono w gminnej
ewidencji zabytkdw. Jedno z nich, zlokalizowane w Kodniu (stanowisko nr 7 potfozone
w obszarze AZP 63-91), obejmujace teren dawnego zamku obronnego z XVI jest wpisane
do rejestru zabytkédw pod nr A/155. Najwieksza ilo$¢ zidentyfikowanych stanowisk
archeologicznych wystepuje w obrebie Kostomtoty — 61 stanowisk.

Szczegbtowy wykaz stanowisk archeologicznych oraz ich potozenie umieszczono
w zatgczniku nr 4 do niniejszego dokumentu — uzasadnienia planu ogdlnego gminy Koden.
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Nazwa obiektu zabytkowego,

L.p. .
czas powstania

Obiekty i zespoty sakralne

Zespot zamkowy w Kodniu

= XVIw.*
) Zespot kosciofa Sw. Anny
' 1629 -1636*
Kaplica Cmentarna
3 pw. Sw. Wawrzyrica
pot. XVIII w.*
Zespot Cerkwi Prawostawne;j
i W Sw. Mikotaja Cudotwércy

w Zabtociu, XIX/ XX w.*

Zespot Cerkwi Neounickiej
5 | pw. Sw. Nikity w Kostomtotach
| pot. XVII w.*

Plebania w Zespole Cerkwi
6 Neounickiej w Kostomtotach,
2. pot. XIX w.
Dom Pielgrzyma w Kodniu
1935-1945r.

Cerkiew Prawostawna
1936r.

Ruiny bramy — dzwonnicy przy
wejsciu do nieistniejgcej cerkwi
pw. S$w. Michata Archaniofa
pocz. XIX w.*

Kaplica cmentarna w Kopytowie |

10 pot. XX w.

Kaplica cmentarna w Zabtociu

1 Il pot. XIX w.

Datai Nr
wpisu do
rejestru
zabytkow
/aktualny/

14.04.1956r.
19.11.1966 .

A-57

08.08.1956r.

A-54

31.08.1957r.

A-56

15.12.1988 .

A-171

22.03.1966
A-17

brak

brak

brak

25.11.2016r.

A-1651

brak

brak
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Tab. 5 Obiekty zabytkowe (z wytgczeniem obiektéw matej architektury) potozone w gm. Koden

Zakres objety ochrong sScistg

- ruiny zamku;

- dawna cerkiew zamkowa,
obecnie kosciot
p.w. Sw. Ducha;

- arsenat

- pozostatosci fosy i ziemnych
obwatowan;

- najblizsze otoczenie i zielen

- obiekt kosciota

- wyposazenie wnetrza

- najblizsze otoczenie
w granicach ogrodzenia
cmentarza koscielnego

- obiekt kaplicy
- wyposazenie wnetrza
- otoczenie obiektu

- obiekt cerkwi
- ogrodzenie
- cmentarz przycerkiewny

obiekt cerkwi

ruiny bramy - dzwonnicy

Potozenie
Nr geod.
dziatek

Koden,
Dziatki nr:
623, 624, 621,
1398.

Koden,
Rynek 1a
dz. nr717

Koden,
cmentarz
katolicki,
dziatka nr 939

Zabtocie
Dz.nr 111

Kostomtoty
15
dziatka nr 41

Kostomtoty
15

dziatka nr 41
Koden

Dz. nr 715/3

Koden
Dziatka nr 649

Koden,
Dziatka nr
794/1

Kopytow,
cmentarz
prawostawny
Dziatka nr 320
Zabtocie,
cmentarz
prawostawny
Dziatka nr 58



Nazwa obiektu zabytkowego,
czas powstania

L.p.

Obiekty i zespoty dworskie

Zespot patacowo — ogrodowy
,,Placencja” z XVIIl w.*

Pozostatosci zatozenia dworsko —
ogrodowego w Katach

Data i Nr
wpisu do
rejestru
zabytkow
/aktualny/

17.06.1985r.
A-1415

brak

Obiekty inne, w tym przemystowe- zabytki techniki

14  Dawny mtyn z 1945r.

dawna szkota powszechna

15 w Dobratyczach z 1932 r.

16 | Wiatrak Kozlak w Zabtociu

Cmentarze

Cmentarz katolicki w Kodniu

17 XIX w.
Cmentarz katolicki w Kodniu
18
XIX w.
Cmentarz prawostawny w Kodniu
19
XIX w.
Cmentarz zydowski w Kodniu
20
XVII w.
21 Cmentarz unicki w Kostomtotach

XIX w.
Cmentarz katolicki w Kopytowie
22 | 1éw. XX w.

Cmentarz prawostawny
23 | w Kopytowie | pot. XX w.

Cmentarz prawostawny

2
4 w Dobratyczach XIX w.

Cmentarz prawostawny w Katach

25 | pot. XX w.

brak

brak

brak

brak

brak

brak

brak

brak

brak

brak

brak

brak
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Zakres objety ochrong sScistg

- patac

- oficyna

- dom dla stuzby 1925

- park z terenem dawnego sadu
- aleja lipowa

- kapliczka 1927

Potozenie
Nr geod.
dziatek

Koden,
Dziatki nr:
280/4, 280/5,
280/6,
280/10, 515,
312/5, 312/7.

Katy,
Dziatki nr: 30,
31,71

Koden,
Dziatka nr
1219/7
Dobratycze 50
Dziatka. nr 7
Zabtocie,
Dziatka nr
80/2

Koden,
Dziatka nr
882/1

Koden,
Dziatka nr 939
Koden,
Dziatka nr
882/2

Koden,

Dziatki nr:
1402, 1403,
1416, 1431
(cz.), 1432
(cz.)
Kostomtoty,
Dziatka nr 366

Kopytow,
Dziatka nr 311

Kopytow,
Dziatka nr 320

Dobratycze,
Dziatka nr
Katy,

Dz. nr ew. 298
(przy cerkwi)
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Data i Nr
Nazwa obiektu zabytkowego, wp'lsu do . L . Polozenie
L.p. R rejestru Zakres objety ochrong sScistg Nr geod.
czas powstania , .
zabytkow dziatek
/aktualny/
Cmentarz w Okczynie Okezyn
26 | (prawostawny i katolicki) brak Dziatka nr 42
XIX w.
27 Cmentarz prawostawny brak Ols.zankl,
w Olszankach, XIX w. Dziatka nr 170
Cmentarz prawostawny Zabftocie,
28 w Zabtociu, XIX w brak Dziatka nr 58

* obiekty wpisane do Centralnego Rejestru Zabytkow
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Obiekty matej architektury i miejsca pamieci objete wpisem do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw gminy Koden wg. miejscowosci:

DOBRATYCZE:

—  Krzyz przydrozny -1 ¢éw. XX w. —dz. nr ew. 1 (miedzy cmentarzem prawostawnym,
a szkoty);

—  Krzyz przydrozny — 1 pot. XX w. —dz. nr ew. 1 (przy cmentarzu prawostawnym);

- Krzyz przydrozny — 1 pot. XX w. —dz. nr ew. 1i 142 (przy drodze do Kostomtot).

DOBROMYSL:

- Kapliczka - pocz. XX w. (naprzeciwko posesji nr 15, dz. nr ew. 49/11;

- Krzyz (pamiatka Slubow jasnogodrskich) — 1957 r. — przy posesji nr 16, dz. nr ew. 10/6
i75;

- Krzyz przydrozny - 1958 r. — dz. nr ew. 18/5i 107.

ELZBIECIN:
- Miejsce Pamieci Narodowej (mogita nieznanego zotnierza armii polskiej z 1920 r.) —
w poblizu posesji nr 15, dz. nr ew. 72 i 92.

KATY:

- Krzyz—1 pot. XX w. —dz. nr 227,

-  Krzyz przydrozny - 1 pot. XX w. —dz. nrew. 195i173;
- Krzyz przydrozny - 1 pot. XX w. —dz. nr ew. 277.

KODEN:

— Figura sw. Andrzeja Boboli w zespole zamkowym - 1938 — 39 r. — dz. nr ew. 624;
- Figura Matki Boskiej - 1946 r. - dz. nrew. 716, 717, 718, 618, 645 (na skwerze);
- Krzyz pamigtkowy - 1939 r. — dz. nr ew. 621 (nad Bugiem);
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- Kapliczka w zespole patacowo — ogrodowym ,,Placencja” (z okazji powrotu Obrazu
Matki Boskiej do Kodnia) — 1927 r. — dz. nr ew. 280/6;

- Krzyz przydrozny (pamiatka wolnosci religijnej 1905 r., pamigtka $lubdw jasnogérskich
1956 r. — skrzyzowanie ul. 1-go Maja i Terespolskiej, dz. nr ew. 312/5i312/7;

- Nagrobek - XIX w. - dz. nr ew. 882/2.

KOPYTOW:

- Krzyz —1 éw. XX w. —na posesji 54, dz. nr ew. 380 i 468;

- Krzyz - 1 pot. XX w. — na poses;ji 104, dz. nr ew. 176;

- Krzyz przydrozny — 1pot. XX w. — naprzeciwko posesji 86, dz. nr 672.

KOSTOMLOTY:
- Krzyz przydrozny - 1931 r. — przy posesji nr 8, dz. nr ew. 424/1i 151.

KOZANOWKA:
- Krzyz (mogita wojenna) — 1944 r. — dz. nr ew. 123/2 (przy drodze do Zastawka),
- Krzyz-1¢w. XX w. - dz. nrew. 22, naprzeciwko posesji nr 11.

OKCZYN:
- Miejsce Pamieci narodowe] (mogita nieznanego zotnierza armii polskiej) — 1920 r. —
dz. nr ew. 848 (pas drogowy).

OLSZANKI:
- Krzyz przydrozny — 1 pot. XX w. —dz. nr ew. 140/1, 401 i 421.

SZOSTAKI:
- Kapliczka - pocz. XX w. —dz. nr ew. 61.

ZABtOCIE:
- Krzyz przydrozny - 1 ¢w. XX w. —dz. nr ew. 134, miedzy posesjami 163a i 165.

ZAHACIE:
- Mogita wojenna (niemiecka) — (1939 — 1944) — dz. nr ew. 1408/1, przy drodze Kopytéw
— Koden.
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Rys. 5 Potozenie obiektow zabytkowych w gm. Koden, Zzrédto: opracowanie wtasne
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2.11. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Obszar opracowania obejmuje teren gminy Koden, z wytagczeniem terenu zamknietego
potozonego w miejscowosci Kopytow i obejmujgcego dziatki ozn. nr ewid. 841/1, 841/2,
872/1, 873. Teren zamkniety wyznaczono na podstawie decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie
obrony, w zatgczniku do decyzji ujete pod pozycjg 1014.

Na terenie gminy Koden nie wyznaczono stref ochronnych od terendéw zamknietych.

2.12. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Koden nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania
ustanowione na podstawie przepisow art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.).

Do obszaréw ograniczonego uzytkowania potozonych na terenie gminy Koden mozna
zaliczy¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig opisane w pkt 2.4., ktoére posiadajg
ograniczenia w zakresie zagospodarowania i uzytkowania.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabronione jest m.in. gromadzenie
Sciekdw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych substancji lub materiatéw,
ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenie odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegolnosci sktadowania odpaddw, a takze lokalizowanie nowych cmentarzy i nowej
zabudowy.
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Rys. 6 Grunty rolne chronione oraz grunty lesne, zrédto: opracowanie wtasne
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2.13. GRUNTY ROLNE CHRONIONE ORAZ GRUNTY LESNE

Najwartosciowsze gleby Il klasy bonitacyjnej podlegajg ochronie prawnej. Ich udziat
w ogdélnym bilansie nie jest jednak znaczgcy i stanowi tylko 3,44% powierzchni gruntéw ornych
oraz 3,49% powierzchni uzytkéw zielonych. Najwieksze kompleksy gleb chronionych
wystepujg w obrebach Kostomtoty, Dobratycze, Kozandéwka.

Do gleb chronionych nalezg rowniez gleby pochodzenia organicznego, sg to gleby
zbudowane sg z materiatéw zawierajgcych 212% wegla organicznego, do ktérych naleza torfy,
gytie organiczne, muty oraz sciétki le$ne i tgkowe. Specyficzne wtasciwosci tych gleb, to przede
wszystkim wysoka zawarto$¢ wegla organicznego, niska gesto$¢ objetosciowa oraz duza
porowatosé. Wsrdd nich najbardziej popularne sg gleby torfowe i gleby murszowe. Wystepuja
przede wszystkim w bezodptywowych zagtebieniach terenu oraz dolinach rzek, tworzac
pokrywe glebowg torfowisk. Torfowiska z glebami organicznymi stanowig cenne siedliska
roslin i zwierzat, czesto objete réznymi formami ochrony. Na terenie gminy Koden gleby
organiczne wystepujg gtéwnie w dolinie rzeki Czapelki wraz z jej doptywami oraz w dolinach
rzek: Grabar i Sajowki. Ich powierzchnia wynosi tacznie ok. 924 ha, co stanowi ok. 32%
powierzchni uzytkéw zielonych ogétem.

Tereny lesSne stanowig 29,8% obszaru gminy. Pod wzgledem siedliskowym
na przedmiotowym obszarze dominuja bory mieszane $wieze BMSW (46,6%), bory $wieze
BSW (26,2%) i las mieszany $wiezy LMSW (12%). Wéréd nich przewazaja bory sosnowe lub
sosnowo-debowe. W drzewostanie dominuje sosna 79,6% udziatu.

Lasy zajmujg w gminie Koden 29,8% powierzchni ogétem (dane: Starostwo Powiatowe
w Biatej Podlaskiej, stan na 04.04.2024 r.). Wedtug ostatnich danych GUS, stan na 06.07.2023
r. lasy publiczne zajmowaty powierzchnie 3 083,53 ha, co stanowi 65,8% powierzchni lasow
ogotem, lasy prywatne zajmowaty powierzchnie 1 602,34 ha, co stanowi 34,2% powierzchni
laséw ogdtem. Wsrdd gruntdw lesnych publicznych najwiekszy udziat majg lasy Skarbu
Panstwa zarzgdzane przez Lasy Painstwowe Nadlesnictwa Chotytéw 3041,91 ha, co stanowi
64,9% lasow ogotem. W zasobie Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa jest 20,18 ha gruntow
lesnych. Wtasnoscig gminy sg lasy o powierzchni 12,5 ha.

2.14. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ

1) Obiekty infrastruktury spotecznej
Oswiata

Na terenie gminy Koden ustugi publiczne w zakresie osSwiaty realizuje Zespét Placowek
Oswiatowych w Kodniu, w sktad ktdrego wchodzi:

- Szkotfa Podstawowa im. Kpt. Michata Fijatki
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llos¢ ucznidw ogdtem 189 — stan na 01.09.2023 r.
- Przedszkole Samorzadowe
llos¢ dzieci ogétem — 92 - stan na 01.09.2023 r.

Szkota posiada 10 oddziatéw, dwie sale gimnastyczne i biblioteke. Dzieci z innych
miejscowosci sg dowozone do szkoty, korzystajac z gminnego transportu.

Biblioteka Publiczna Gminy Koden — prowadzi dwa punkty wypozyczen:
- Biblioteka Publiczna w Kodniu
— Filia Biblioteczna w Zabtociu

Biblioteka posiada 18 576 wolumindw i jest wyposazona w dostepny sprzet
komputerowy, posiada 8 zestawdw komputerowych.

Kultura

Zycie kulturalne gminy opiera sie o dziatalno$¢ Gminnego Centrum Kultury, Sportu
i Turystyki w Kodniu z filig w Zabtociu. Pod jego patronatem dziatajg trzy Kluby Seniora:
w Kodniu, w Kostomtotach — Wsi i w Zabtociu.

Swietlice wiejskie stuzace lokalnej spotecznosci, niektére potaczone z bazami
Ochotniczej Strazy Pozarnej, zlokalizowane sg w miejscowosciach:

— Dobratycze (przy OSP),

— Katy (przy OSP),

— Okczyn (przy OSP),

— Kostomtoty,

— Dobromysl,

— Olszanki.

Sport i rekreacja

Petnowymiarowe boisko sportowe zlokalizowane jest na tgkach w Kodniu,
w sgsiedztwie ogroddw Klasztoru OO. Oblatéw, na otwartej przestrzeni doliny rzeki
Bug. Na terenie Szkoty Podstawowej funkcjonuje boisko sportowe typu ,,Orlik”.

W nowym obiekcie Centrum Rekreacyjno-Turystycznym dziata sitownia wyposazona
w sprzet do amatorskich i wyczynowych ¢wiczen sitowych. Sitownia plenerowa
zlokalizowana jest w Kodniu, w sgsiedztwie placu zabaw przy ul. Polnej.

Place zabaw, ktére ze wzgledu na wyposazenie zaewidencjonowano w wykazie
srodkéw trwatych nalezgcych do mienia gminy to:

- Plac Zabaw — Koden Il (przy budynku Placenciji),

- Plac Zabaw — Koden Il (przy ul. Polnej),

- Plac Zabaw — Koden Il (przy budynku szkoty i przedszkola),
- Plac Zabaw — Katy,

- Plac zabaw — Kopytow,
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- Plac Zabaw — Kostomtoty Osada,
- Plac Zabaw — Zabtocie.

Miejsca rekreacji to takze Miejsca Obstugi Roweréw (MOR) wyposazone w obiekty
matej architektury zlokalizowane przy trasie rowerowej Green Velo biegnacej w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 816. Na terenie gminy znajdujg sie dwa tego typu obiekty:

- Miejsce Obstugi Rowerzystow MOR Szostaki — dz. nr 22/3, 22/4
- Miejsce Obstugi Rowerzystow MOR Koden Il — dz. nr 868/3, 868/4.

Pomoc spoteczna

Zadania z zakresu pomocy spotecznej realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Kodniu przy wspétudziale:

- Warsztatu Terapii Zajeciowej w Kodniu (podlegty pod GOPS). WTZ jest
placowka pobytu dziennego dla oséb powyzej 16 roku Zzycia, ktére maja
orzeczona grupe inwalidzka ze wskazaniami potrzeby dalszej terapii.

Ponadto na terenie gminy Koden funkcjonuja trzy placéwki opiekuncze:

- Srodowiskowy Dom Samopomocy w Kodniu (finansowany ze $rodkéw
Wojewody Lubelskiego). Przeznaczony dla potrzeb oséb przewlekle psychicznie
chorych i o0so6b niepetnosprawnych intelektualnie. Placowka zapewnia
transport dla 20 uczestnikéw terapii.

- Dom Pomocy Spotecznej w Kostomtotach (jednostka organizacyjna powiatu
bialskiego). DPS w Kostomtotach jest domem stacjonarnym przeznaczonym dla
0sOb starszych i przewlekle somatycznie chorych. Zamieszkuje go ok. 40-tu
pensjonariuszy.

- Dom Pogodnej Starosci Towarzystwo Pomocy Sw. Br. Alberta —zajmuje obiekt
dawnej ,,Placencji” w Kodniu. Jest obiektem stacjonarnym, przeznaczonym dla
kobiet w podesztym wieku, oséb chorych, samotnych i ubogich. Posiad 26
miejsc statutowych. Prowadzony jest przez Koto Kodenskie Towarzystwa
Pomocy im. Sw. Brata Alberta;

Stuzba zdrowia

Na terenie gminy Koden dziatajg dwa podmioty stuzby zdrowia:

- ABM ANDRES, BRZEZINSKI, MARYNIUK, ZABtOCKI SPOtKA PARTNERSKA
z siedzibg w Kodniu przy ul. 1 Maja 33. Personel medyczny w NZOZ to czterech
lekarzy przyjmujgcych wymiennie oraz cztery pielegniarki,

- lekarz stomatolog Anna Kosecka Indywidualna Specjalistyczna Praktyka
Lekarska, gabinet w Kodniu przy ul. 1 Maja 33.

Na terenie gminy dziatajg dwie apteki — obie w Kodniu.
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Bezpieczenstwo

Na terenie gminy Koden dziata system ochrony przeciwpozarowej, oparty o miejscowg
Ochotniczg Straz Pozarng zgrupowang w 5-u jednostkach OSP: Koden, Zabtocie, Dobratycze,
Okczyn i Katy. Jednostka OSP Koden wigczona jest do Krajowego Systemu Ratownictwa
Gasniczego. W Kodniu zlokalizowana jest Placowka Straizy Granicznej Nadbuzanskiego
Oddziatu Strazy Granicznej w Chetmie. Jej obszarem dziatania objeta jest gm. Piszczac
i gm. Koden. W Zabtociu, w budynku bytej szkoty ma siedzibe filia Zaktadu Karnego w Biatej
Podlaskiej.

Obiekty kultu religijnego

Na terenie gminy Koden funkcjonujg obiekty kultu religijnego wyznania katolickiego,
prawostawnego i neounickiego.

Do parafii katolickich nalezg koscioty:
- Bazylika Sw. Anny - Sanktuarium Matki Bozej Kodenskiej w Kodniu
- Kosciét Sw. Ducha w Kodniu (teren Kalwarii)
- Kaplica Sw. Wawrzyrica w Kodniu (teren cmentarza)
- Kosciét Zmartwychwstania paniskiego w Kopytowie

Do parafii prawostawnych nalezg cerkwie:
- Cerkiew Sw. Michata Archaniota w Kodniu
- Cerkiew Sw. Mikotaja w Zabtociu
- Cerkiew Sw. Serafina z Sarowa w Kostomtotach
- Cerkiew filialna Sw. Ap. Ew. Jana Teologa w Kopytowie
- Kaplica filialna sw. Proroka Eliasza w Olszankach

Do parafii neounickiej nalezy:
- Cerkiew Sw. Nikity Meczennika w Kostomtotach
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Rys. 7 Rozmieszczenie infrastruktury spotecznej na obszarze gm. Koden, zrédto: opracowanie wtasne
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2) Obiekty infrastruktury transportowej

Uktad komunikacyjny gminy stanowig drogi: droga wojewddzka, drogi powiatowe
i gminne oraz drogi wewnetrzne. Uktad drogowy w znacznym stopniu determinuje rozwdj
funkcjonalno-przestrzenny gminy, stwarzajgc zarowno mozliwosci jak i ograniczenia w jej
rozwoju. Gtdwng osig uktadu komunikacyjnego jest przebiegajgca potudnikowo droga
wojewddzka nr 816 tzw. ,Nadbuzanka”, ktora obstuguje osade Koden, wsie: Szostaki,
Kostomtoty Osada i Dobratycze. Pozostate miejscowosci obstugiwane sg przede wszystkim
przez drogi powiatowe. Drogi gminne to gtéwnie drogi dojazdowe do pdl oraz drogi
tworzace sie¢ ulic miejscowosciach o rozbudowanym uktadzie drogowym, gtownie
w Kodniu.

Droga wojewodzka

Droga wojewddzka nr 816 o klasie technicznej drogi gtéwnej (G) jest najwazniejszym
w gminie szlakiem komunikacyjnym faczacym przejscia graniczne, poczawszy od Terespola
przejscia granicznego z Biatorusia, poprzez Stawatycze, Dorohusk do Zosina - przejscia
granicznego z Ukraing.

Tab. 6 Wykaz drog wojewddzkich na obszarze gminy Koden

Nr drogi Przebieg KI. techniczna Dtugosé odcinka /km/

Terespol — Koden-Stawatycze
816 — Wtodawa — Dorohusk — kl. G /gtéwna/ 22,317
Horodto — Zosin

Drogi powiatowe

Prze teren gminy przebiega jedenascie drog powiatowych, gtéwnie w klasie technicznej
lokalnej (L). Dwie z nich o wiekszym znaczeniu w powigzaniach lokalnych majg klase
techniczng drdég zbiorczych (Z), sg to drogi relacji Piszczac — Zahoréw i Koden — Wisznice.
Wiekszos$¢é miejscowosci w gminie Koden jest obstugiwana przez drogi powiatowe. taczna
dtugosc¢ drog powiatowych w gminie Koden wynosi 42,466 km.

Tab. 7 Wykaz drég powiatowych na obszarze gminy Koden

Dlugosé odci
i Nr drogi Przebieg Klasa techniczna o L

/km/
1. 1055 L Piszczac - Zahoréw z 0,272
2. 1056 L Koden-Wisznice z 5,163
3. 1049 L Terespol -Okczyn L 7,112
A 1054 L Dobrynka- Kopytéw do drogi L 7,825

wojewodzkiej 816
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Dtugosc odcinka

Lp. Nr drogi Przebieg Klasa techniczna Jkm/
5. 11301L Kopytéw-Elzbiecin L 5,931
6. 1060 L Kol. Tuczna-Szostaki L 4,561
7. 1063 L Zabtocie-Krzywowdlka L 2,600
8. 1053 L Kobylany-Kopytéw Kol. D 3,471
9. 1061 L Zabtocie-Miedzyles$ D 0,750
10. 1131L Zahorow-Zahacie D 4,781

Ogotem 42,466
Drogi gminne

Sie¢ drég gminnych, to gtéwnie drogi podrzedne, lokalne lub dojazdowe, najczesciej
obstugujgce tereny rolnicze. Nalezg do nich takze ulice, potozone gtéwnie w osadzie Koden.
Wyijatkiem jest ulica Polna w Kodniu, ktdra w planie zagospodarowania przestrzennego
zostata wyznaczona jako droga rezerwowa pod przysztg obwodnice Kodnia o parametrach
jak dla drogi gtéwnej tj. 25 m w liniach rozgraniczajacych. taczna dtugosé drég gminnych
wynosi 114,955 km.

Tab. 8 Wykaz drég gminnych

Lp. Nr drogi Przebieg D{u.goé(:

odcinka
1 100808L dr.pow.1049L - Kol. Dobratycze - Kol. Kostomtoty 1,450
2 100809L dr.pow.1050L - Ogrodniki - Kol. Kostomfoty | 3,625
3 100810L Dobratycze - Kotpin Ogrodniki - dr.gm.100809L 0,975
4 100811L Kozandéwka - Dobratycze 1,950
5 100812L Kopytow - Mataszewicze (ul. Kolejarzy) 3,975
6 100887L dr.pow.1054L (Dobrynka) - Kopytéw 3,675
7 100997L Kol. Kostomtoty — Kol. Dobratycze 1,325
8 100998L dr.gm.100826L - Kol. Kostomtoty - dr.gm.100825L 1,000
9 100999L Kostomtoty | - Kostomtoty I 3,475
10 101000L dr.pow.1049L - Kostomtoty | 0,920
11 101001L dr.pow.1049L - Kostomtoty | - dr.gm.100999L 0,450
12 101002L Okczyn - Kol. Okczyn 1,300
13 101003L dr.woj.816 - Okczyn - dr.gm.101004L 1,750
14 101004L dr.woj.816 - Omszany - dr.pow.1130L 2,675
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29
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38
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41

42
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44

45

46

Nr drogi

101005L
101006L
101007L
101008L
101009L
101010L
101011L
101012L
101013L
101014L
101015L
101016L
101017L
101018L
101019L
101020L
101021L
101022L
101023L
101024L
101025L
101026L
101027L
101028L
101029L
101030L
101031L

101032L

101033L

101034L

101035L

101036L
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Przebieg

Katy - Kol. Kopytéw - dr.pow.1054L
Koden | (ul. Lipowa) - Elzbiecin - Katy
dr.gm.101016L - Koden Il - Elzbiecin - dr.gm.101008L
Koden | (ul. Dolna, ul. Saperska) - tegi Okczynskie
dr.gm.101010L - Koden Il - Koden | (ul. Ogrodowa) - Zahoréw
dr.woj.816 - Koden | - Koden Il (ul. Polna) - dr.pow.1056L
dr.gm.101009L - Koden | - dr.pow.1056L
dr.pow.1059L - Dobromysl - Koden | - dr.pow.1056L
dr.pow.1059L - Olszanki - Choroszczynka
dr.gm.101013L - Olszanki - dr.pow.1059L
dr.em.101013L - Olszanki - dr.gm.101012L
Leniuszki - Dobromysl - Koden | - dr.pow.1056L
dr.gm.101016L - Dobromysl - Koden 111 - dr.gm.101018L
dr.woj.816 - Koden Il - Koden Il - dr.gm.101026L
dr.pow.1056L - Koden Il - dr.woj.816
dr.gm.101018L - Koden llI
dr.woj.816 - Koden Il (ul. Sapiehy) - Koden IlI
dr.gm.101022L - Koden Il - dr.gm.101022L
dr.woj.816 - Koden Il - dr.gm.101024L
dr.gm.101021L - Koden Il - dr.woj.816
dr.pow.1060L - Zabtocie - dr.gm.101026L - dr.gm.101016L
Wolka Zabtocka - Zabtocie - Koden Il - Dobromysl
dr.gm.101025L - Zabtocie - dr.pow.1060L
dr.pow.1060L - Kol. Zabtocie - dr.gm.101029L
dr.woj.816 - Kol. Zabtocie - dr.gm.101028L
dr.woj.816 - Zalewsze
dr.woj.816 - Zalewsze

dr.pow.1060L - Kol. Zabtocie

dr.pow.1060L - Zabtocie - Kol. Jabteczna - dr.pow.1062L -
dr.gm.101063L
Kol. Wélka Zabtocka - Zabtocie - Kol. Zabtocie -
dr.gm.101033L

Kol. Wélka Zabtocka - Zabtocie - dr.pow.1063L

Kol. Wélka Zabtocka - Zabtocie - dr.pow.1063L

40
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4,600
4,625
6,325
2,050
4,250
2,562
0,825
2,425
2,225
1,200
0,600
4,500
1,325
3,950
1,200
1,100
4,025
1,150
1,200
1,275
3,725
4,275
1,500
2,250
2,050
1,500
0,875

1,875

2,875

2,175

1,075
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Lp. Nr drogi Przebieg :;:?:::
47 101037L Koden ul. Zakoscielna 0,090
48 101038L Koden ul. Szkolna 0,203
49 101039L Koden ul. Narutowicza 0,338
50 101040L Koden ul. Handlowa 0,100
51 101041L Koden ul. Rynek 0,287
52 101042L Koden ul. Bojarska 0,217
53 101043L Koden ul. Rolnicza 0,213
54 101044L Koden ul. Zastodolna 1,676
55 101045L Koden ul. Morwowa 0,093
56 101046L Koden ul. Nadbrzezna 0,370
57 101047L Koden ul. M. Dgbrowskiej 0,217
58 101048L Koden ul. Powstancéw Styczniowych 0,179
59 101049L Koden ul. Terespolska 0,317
60 101050L Koden ul. Spétdzielcza 0,287
61 101051L Koden ul. Waska | 0,123
62 101052L Koden ul. Waska Il 0,148
63 101668L Dr.pow.1056L - Olszanki - Leniuszki 4,930
RAZEM: 114,995

Na terenie gminy Koden nie planuje sie nowych uktadéw transportowych, w szczegélnosci
0 znaczeniu ponadlokalnym — krajowym i wojewddzkim oraz nie planuje sie nowych drég
powiatowych.

41



droga wojewodzka

1060L 3
=== droga powiatowa
——— droga gminna

= === planowana obwodnica

Rys. 8 Uktad drogowy w gminie Koden, zrédto: opracowanie wtasne

42



£
PLAN OGOLNY GMINY KODEN

3) Obiekty infrastruktury technicznej

Sie¢ elektroenergetyczna

Na terenie gminy Koden zlokalizowane sg sieci dystrybucyjne wytacznie sredniego
i niskiego napiecia, w przewazajacym udziale linii napowietrznych.

Strefy ochronne sieci dystrybucyjnej sredniego napiecia SN15kW:

— linia napowietrzna - pas technologiczny 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
— linia kablowa — pas technologiczny 2,0 m (po 1,0 od osi linii).

Sie¢ wodociggowa, ujecia wod

Wszystkie miejscowosci w gminie Koden, poza m. Zalewsze oraz czescig rozproszonej
zabudowy kolonijnej posiadajg dostep do grupowej sieci wodociggu gminnego, ktéry jest
zaopatrywany z trzech niezaleznych uje¢ wody, z ktérych dwa s3g zlokalizowane poza gming
Koden. Ujecie wody dla potrzeb komunalnych zlokalizowane jest w obrebie Koden I. Jest ono
zaopatrywane z trzech studni gtebinowych ujmujgcych wody podziemne z trzeciorzedowego
poktadu wodonosnego (Tr). Maksymalna wydajnos¢ eksploatacyjna ujecia Qe = 90 m3/h.
Strefe bezposredniej ochrony wyznacza ogrodzenie terenu zagospodarowanego pod ujecie,
strefa ochrony posredniej nie zostata wyznaczona. Hydrofornia wraz ze stacjg uzdatniania
obstuguje miejscowosci potozone w centralnej czesci gminy: Koden, Elzbiecin, Dobromysl,
Olszanki, Okczyn, Zagacie, Kostomfoty i Kostomtoty Osada. Miejscowosci potozone
w potnocnej czesci gminy: Kopytéw, Kopytdw-Kolonia, Kozanéwka, Dobratycze obstuguje
wodocigg zasilany z ujecia wody w Koroszczynie (gm. Terespol). Potudniowg czes¢ gminy,
miejscowosci: Zabtocie, Zabtocie-Kolonia, Szostaki obstuguje wodocigg zasilany z ujecia
w wolce Zabtockiej (gm. Tuczna). taczna diugosc rozdzielczej sieci wodociggowej na dzien
31.12.2023 r. wynosita 94,5 km z ktérej korzystato 1 226 odbiorcéw (gospodarstwa
indywidualne oraz obiekty uzytecznosci publicznej).

Sie¢ kanalizacyjna, oczyszczalnie sciekow

W gminie Koden kompleksowe rozwigzanie gospodarki Sciekowe] posiadajg tylko dwie
miejscowosci: Koden i Kostomtoty Osada. Grupowa sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadza
Scieki z Kostomtot do oczyszczalni w Kodniu, ktéra w zwigzku z realizacjg magistrali
kanalizacyjnej z Kostomtot do Kodnia przejeta Scieki wczesniej odprowadzane do oczyszczalni
w Kostomtotach. Mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekdw jest zlokalizowana
w obrebie m. Koden |. Posiada pozwolenie wodnoprawne wazne do 2029 r. na odprowadzanie
oczyszczonych Sciekdw do wodd rzeki Grabar - Katamanki. Oczyszczalnia ma duzg
przepustowos¢ i moze przyjg¢ 600 m3 sciekdw na dobe. tgczna dtugosc sieci kanalizacyjnej
na dzien 31.12.2023 r. wynosita 23,6 km i korzystato z niej tgcznie 496 uzytkownikdéw.
Pozostata czes¢ gminy problem gospodarki Sciekowej rozwigzuje poprzez indywidualne
zbiorniki na nieczystosci ciekte lub coraz czesciej stosowane indywidualne ekologiczne
oczyszczalnie Sciekdw.
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Maszty i wieze stacji bazowych telefonii komdrkowej zlokalizowane sg w obrebach

Infrastruktura telekomunikacyjna

miejscowosci: Kopytdéw, Koden, Elzbiecin, Olszanki.

Cmentarze

Na terenie gminy Koden zewidencjonowanych jest ogétem 12 cmentarzy. Wszystkie
objete sg ochrong konserwatorska, ich wykaz znajduje sie w pkt. 2.10.

Dla terendw czynnych cmentarzy obowigzujg wokét nich odpowiednie strefy ochronne
— sanitarne, okreslone przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315). Odlegto$¢ cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosié
co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze byé zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podfgczone.
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2.15. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych o ktérych mowa w art. 13b pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego
przystgpit do opracowania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Wobec
powyzszego, ze wzgledu na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskéw z Audytu
do projektu planu ogdélnego gminy Koden.

W aktualnej systematyce aktéw planowania przestrzennego, audyt krajobrazowy obok
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nalezy do podstawowych narzedzi
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na poziomie regionalnym. Podstawg
wprowadzenia nowych kompetencji organéw samorzadu wojewddztwa, dotyczacych
sporzadzenia audytu krajobrazowego, byto przyjecie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu,
co skutkowato m.in. nowelizacjg przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 13 b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
planu ogdélnego muszg uwzglednia¢ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe. Na terenie wojewddztwa lubelskiego
sporzadzony zostat projekt Audytu krajobrazowego wojewdédztwa lubelskiego, ktory jest
po etapie opiniowania.

Zgodnie z ww. projektem na terenie gminy KodeA wyznaczone zostaty nastepujgce
krajobrazy priorytetowe:

06-845.18-15, 06-845.12-58 - MIEJSCOWOSCI Z ZACHOWANYM UKLADEM
HISTORYCZNYM - miejscowos¢ Koden:

Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu

terenow lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia

tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

— utrzymanie wiodgcej funkcji osadniczej obszaru z uwzglednieniem potrzeb zachowania
historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej miejscowosci,

— utrwalanie historycznego ukfadu przestrzennego poprzez rozwijanie funkcji
uzytkowych obiektow (z uwzglednieniem funkcji ustugowe] i mieszkaniowej) oraz
zachowanie istniejgcego ukfadu ulic i placéw oraz terendw zieleni urzgdzonej, w tym
parkow i skwerdw,

— dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie
istniejgcych struktur osadniczych,
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— rozwdj zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego w dostosowaniu

do przyjetych warunkéw ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego,

— mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposdb niezagrazajgcy wiodacej

funkcji obszaru.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE
DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB DOPROWADZENIE DO STANU POZADANEGO
KRAJOBRAZU

1)

2)

3)

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej:

kontynuacja dziatan w zakresie prowadzonej gospodarki lesnej, zgodnie
z obowigzujgcym Planem Urzgdzenia Lasu / Uproszczonym Planem Urzadzania Lasu
z uwzglednieniem potrzeby zwiekszania udziatu drzewostanéw ponad 100-letnich
i udziatu martwego drewna oraz ograniczania zrebéw zupetnych,

prowadzenie gospodarki wodnej na podstawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty.

Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegi odnowy obiektéw kultury materialne;j:
wykluczanie mozliwosci wprowadzania do ekosystemu obcych gatunkéw roslin oraz
eliminowanie gatunkéw inwazyjnych obcego pochodzenia,

realizacja zabiegéw renaturalizacyjnych rzek z zastosowaniem rozwigzan wskazanych
w Podreczniku dobrych praktyk renaturyzacji wéd powierzchniowych,

rewitalizacja obiektéw kultury materialnej poprzez rozwijanie ich funkcji uzytkowe;.

Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

opracowanie lub aktualizacja planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000,
gospodarowanie na obszarze Natura 2000 zgodnie z obowigzujgcym planem ochrony
/ planem zadan ochronnych,

podjecie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ramach ktorej zweryfikowane zostang cele szczegétowe oraz zakazy
adekwatne do celdw ochrony, a takze granice obszaru objetego formg ochrony
przyrody, okreslone w dotychczas obowigzujgcym Rozporzadzeniu Wojewody
Lubelskiego,

podjecie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego w sprawie ustalenia stref
ochrony krajobrazu dla krajobrazéw priorytetowych,
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— inicjowanie przez samorzady gminne dziatan, dotyczacych ochrony obiektéw lub
obszarow o walorach przyrodniczych lub  kulturowych, ukierunkowanych
na ustanawianie pomnikdw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow
ekologicznych, zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych oraz parkdéw kulturowych,

— realizowanie proceséw inwestycyjnych w obszarach wystepowania obiektéw
zabytkowych oraz w obrebie historycznych uktaddw przestrzennych w uzgodnieniu
z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

— wigaczanie stuzb parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu w proces
sporzadzania lokalnych aktéw planowania.

4) Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

— realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci leSnego korytarza
regionalnej sieci ekologicznej,

— realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci dolinnego korytarza
regionalnej sieci ekologicznej,

— planowanie lokalnych systemoéw przyrodniczych w nawigzaniu do regionalnej sieci
ekologicznej,

— stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty)
minimalizujgcych negatywny wptyw infrastruktury na funkcjonalno$¢ powigzan
przyrodniczych,

— podejmowanie dziatan edukacyjnych dotyczacych roli i znaczenia obszaréw wodno-
btotnych w krajobrazie.

06-845.18-27 — Z PRZEWAGA MOZAIKOWO ROZMIESZCZONYCH UZYTKOW ROLNYCH,
TWORZACYCH MALE POLA - niewielki fragment miejscowosci Dobratycze:

Wytyczne odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu

terendow lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia

tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

— zachowanie wiodgcej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych
gospodarstw rolnych,

— rozwdj zagospodarowania, uzytkowanie terendéw oraz prowadzenie procesow scalania
gruntéw w sposob zapewniajacy zachowanie istniejgcego wstegowego uktadu pdl,

— ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy - lokalizowanie nowych obiektow
budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie
istniejgcych struktur osadniczych,
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— dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie
istniejgcych struktur osadniczych,

— rozwdj zagospodarowania turystycznego terendéw w dostosowaniu do chtonnosci
ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

— mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposdb niezagrazajgcy wiodacej
funkcji obszaru.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE
DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB DOPROWADZENIE DO STANU POZADANEGO
KRAJOBRAZU

1) Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:

— kontynuacja dziatan w zakresie prowadzonej gospodarki lesnej, zgodnie
z obowigzujgcym Planem Urzgdzenia Lasu / Uproszczonym Planem Urzadzania Lasu
z uwzglednieniem potrzeby zwiekszania udziatu drzewostanéw ponad 100-letnich
i udziatu martwego drewna oraz ograniczania zrebéw zupetnych,

— prowadzenie gospodarki rolniczej z zastosowaniem rozwigzan wskazanych w Kodeksie
Dobrej Praktyki Rolniczej, ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatann sprzyjajacych
ochronie torfowisk i bagien,

— prowadzenie gospodarki wodnej na podstawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty,

— planowanie i prowadzenie gospodarki odpadami z zastosowaniem rozwigzan
technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny
wptyw infrastruktury na krajobraz.

2) Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegi odnowy obiektéw kultury materialnej:

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,

— wykluczanie mozliwos$ci wprowadzania do ekosystemu obcych gatunkéw roslin oraz
eliminowanie gatunkéw inwazyjnych obcego pochodzenia,

— realizacja zabiegéw renaturalizacyjnych rzek z zastosowaniem rozwigzan wskazanych
w Podreczniku dobrych praktyk renaturyzacji wod powierzchniowych,

— rekultywacja terenu po eksploatacji surowcéw w kierunku gospodarki lesnej / wodnej,

— przebudowa drzewostanéw w celu ich dostosowania do warunkdw siedliskowych lasu,

— rewitalizacja obiektéw kultury materialnej poprzez rozwijanie ich funkcji uzytkowej,

— stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty)
minimalizujgcych negatywny wptyw wykopdw, nasypow, obwatowan i kopcéw
na krajobraz,

— stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty)
minimalizujgcych negatywny wptyw inwestycji na krajobraz, w szczegdélnosci
w zakresie dziatan ograniczajgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk lgdowych
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Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkoéw,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

opracowanie lub aktualizacja planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000,
gospodarowanie na obszarze Natura 2000 zgodnie z obowigzujgcym planem ochrony
/ planem zadan ochronnych,

podjecie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego, w ramach ktérej zweryfikowane zostang cele szczegétowe oraz
zakazy adekwatne do celdw ochrony, a takze granice obszaru objetego formg ochrony
przyrody, okreslone w dotychczas obowigzujgcym Rozporzadzeniu Wojewody
Lubelskiego,

opracowanie Planu Ochrony Parku Krajobrazowego,

opracowanie / aktualizacja Planu Ochrony Parku Krajobrazowego, w ramach ktdrego
okreslone zostang strefy ochrony krajobrazu dla krajobrazéw priorytetowych,
obejmujgce w szczegdlnosci przedpola ekspozycji oraz osie i punkty widokowe,
podjecie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ramach ktérej zweryfikowane zostang cele szczegétowe oraz zakazy
adekwatne do celdw ochrony, a takze granice obszaru objetego forma ochrony
przyrody, okreslone w dotychczas obowigzujgcym Rozporzadzeniu Wojewody
Lubelskiego,

podjecie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego w sprawie ustalenia stref
ochrony krajobrazu dla krajobrazéw priorytetowych,

inicjowanie przez samorzady gminne dziatan, dotyczgcych ochrony obiektéow lub
obszarbw o walorach przyrodniczych lub  kulturowych, ukierunkowanych
na ustanawianie pomnikédw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw
ekologicznych, zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych oraz parkdéw kulturowych,
realizowanie procesdw inwestycyjnych w obszarach wystepowania obiektéw
zabytkowych oraz w obrebie historycznych uktaddw przestrzennych w uzgodnieniu
z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

wigczanie stuzb parkow krajobrazowych i obszarow chronionego krajobrazu w proces
sporzadzania lokalnych aktéw planowania.

Koniecznos$ci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci lesnego korytarza
regionalnej sieci ekologicznej,

realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci dolinnego korytarza
regionalnej sieci ekologicznej,
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— planowanie lokalnych systemoéw przyrodniczych w nawigzaniu do regionalnej sieci
ekologicznej,

— stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty)
minimalizujgcych negatywny wptyw infrastruktury na funkcjonalnosé¢ powigzan
przyrodniczych,

— podejmowanie dziatan edukacyjnych dotyczacych roli i znaczenia obszaréw wodno-
btotnych w krajobrazie.

Dodatkowo na terenie gminy Koden wyznaczone zostaty nastepujace krajobrazy:

— a/ 06-845.18-16 — z przewagg wielkoobszarowych pél lub tgk i pastwisk

— b/ 06-845.12-62 — z przewagg wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk

— ¢/ 06-845.12-98 — z przewagg siedlisk borowych

— d/ 06-845.12-18 — z przewagg siedlisk lasowych

— e/ 06-845.12-88 — z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych,
tworzacych pola sredniej wielkosci

— f/ 06-845.18-08 — z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych,
tworzacych mate pola

— g/ 06-845.12-53 — z przewagg siedlisk borowych h/ 06-845.12-16 — z przewaga
siedlisk borowych i/ 06-845.12-38 - z przewagg siedlisk borowych

2.16. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wylicza sie zgodnie z art. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg wzoru:

ZAP = M3 - PUMq / P2
gdzie symbole literowe oznaczaja:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mz - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane GUS powiekszona o 5%,
PUMp - t3czna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Analize zapotrzebowania na nowg zabudowe opracowuje sie w perspektywie
dwudziestoletniej. Liczba mieszkarncow gminy Koden wg. prognozy udostepnionej przez
Gtéwny Urzad Statystyczny (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023 — 2060, aktualizacja
z dnia 18 lipca 2024 r.) w 2043 r. wynosi¢ bedzie 2265 0sdb. Przyjeto dane wynikajgce z w/w
prognozy i nastepnie zwiekszono o 5%.
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M2z = 2265 x 0,05 = 2 378,2 os.

W zwigzku z powyziszym prognozowana liczba mieszkarnicow w 2043 r. w gminie Koden
wynosi¢ bedzie 2 378,2 0sdb.

PUMo = 121 960 m?

Wedtug danych statystycznych udostepnionych przez GUS w gminie Koden w 2023 r.
powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem wynosita 121 960 m?.

P20 = 52,4 m?%/os

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w roku 2043
policzono zgodnie ze wzorem:

P20=3Po - 2P-10
P20=3x37,6-2x30,2=112,8-60,4 =52,4 m?/os
Gdzie symbole literowe oznaczaja:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie
z najnowszymi danymi (GUS - dane na rok 2023) - 37,6 m?/os.

P-10 - powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi
GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (rok 2013) —
30,2 m?/os.
ZAP = My - PUMq / P2
ZAP =2 378,2 0s. - 121 960 m?/52,4 m?/os = 2 378,2 — 2 327,5 = 50,7 os.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt. 2 w/w Rozporzadzenia, jezeli ZAP wynosi mniej niz 500 a liczba
ludnosci w gminie wg. najnowszych danych nie jest mniejsza niz 2000 i nie jest wieksza
niz 5000, wéwczas przyjmuje sie, ze ZAP wynosi 500. Poniewaz liczba ludnosci w gminie Koden
w roku 2023 wynosita 3 243 osoby, zatem ZAP =500 oséb.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Koden wynosi 500 osdb.

2.17. OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE

W obszarze gminy Koden obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwatg Nr XXXIV/224/2002 Rady Gminy Koden z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Plan
miejscowy zostat sporzgdzony na podstawie wczesniej obowigzujgcego aktu normatywnego
tj. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. jako zmiana wéwczas
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koden, przyjetego uchwatg
Nr VI/30/94 Rady Gminy Koden z dnia 12 grudnia 1994 r. Obowigzujacy plan nie okresla
wskaznikéw urbanistycznych dla wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych.
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Obowigzujagcym miejscowym planem objetych jest 11 miejscowosci o wyksztatconej
zwartej strukturze przestrzennej, najczesciej zabudowy zagrodowej typu ulicowej. Kostomtoty
Osada zwigzana z dawnym zaktadem PGR oraz Koden — osada gminna, niegdy$ miasteczko
o historycznym uktadzie urbanistycznym z zachowanym centralnym rynkiem posiadajg uktad
wielodroznicowy. Wsie o luznej lub rozproszonej zabudowie takie jak: Dobromysl, Elzbiecin,
Zalewsze i Zagacie oraz zabudowa kolonijna miejscowosci Kopytdw-Kolonia i Zabtocie-Kolonia
nie zostaty objete planem miejscowym. Zdecydowana wiekszos¢ terendw zabudowy
mieszkaniowej ponad 90% jest objeta planem miejscowym, jedynie w/w wsie oraz zabudowa
kolonijna nie sg objete planem miejscowym.

Obowigzujgcy plan miejscowy obejmuje powierzchnie ogétem 479,686 ha, z czego
najwiecej w zakresie zabudowy mieszkaniowej stanowig tereny przeznaczone pod zabudowe
zagrodowa MR - 194,44 ha wyznaczone we wszystkich miejscowosciach, ze wzgledu na
dominujgca rolniczg funkcje gminy. Na terenach zabudowy zagrodowej funkcjg uzupetniajaca
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe oraz zabudowa letniskowa.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN obejmujg tereny o powierzchni -
61,97 ha wyznaczone w Kodniu i Kostomfotach (Osada), gtéwnie na terenach juz istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej. W Kodniu wyznaczono rezerwe terenowg pod rozwdj
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, jednak w duzym stopniu na terenach
o niskiej przydatnosci pod budownictwo, ktére wymagajg scalen dziatek i lepszej dostepnosci
komunikacyjnej. Na terenach wyznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
plan dopuszcza realizacje rzemiosta i ustug nieuciazliwych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW obejmujg tereny o powierzchni —
5,62 ha wyznaczone w Kodniu i Kostomtotach (Osada), na terenach juz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Sg to trzykondygnacyjne bloki mieszkalne powstate przy
dawnych zaktadach PGR. Tereny w sgsiedztwie sg zagospodarowane budynkami
gospodarczymi oraz ogrodami dziatkowymi. Plan nie przewidywat rezerw pod te forme
budownictwa mieszkaniowego, dopuszczat jedynie adaptacje i mozliwos¢  nadbudowy
istniejgcych obiektéw. Na terenach wyznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng plan dopuszcza realizacje ustug podstawowych niekolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowgq oraz urzgdzen i obiektéw towarzyszacych (np. mata architektura, garaze itp.).

Ponadto na terenach przedsiebiorczosci PR dopuszczono w planie realizacje zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej w obszarze inwestycji.
Tereny te sporadycznie zostaty takze wykorzystane na realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowane] przez wtascicieli nieruchomosci prowadzgcych dziatalno$é
gospodarcza. taczenie funkcji mieszkaniowej z ustugowg dopuszczono takze na terenach
wyznaczonych pod zabudowe ustugowa, nie mniej na terenach wyznaczonych pod ustugi
publiczne nie wystepuje potrzeba fgczenia tych funkcji.
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2.18. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM

W poszczegdlnych obszarach objetych planem zidentyfikowano tereny niezabudowane
tzw. luki w zabudowie, ktdre sg predystynowane do lokalizacji nowej zabudowy i na podstawie
przyjetych wskaznikdw obliczono ich chtonnos¢. Ze wzgledu na wielofunkcyjny charakter
kazdego obszaru zatozono, ze funkcja podstawowa bedzie obejmowaé 80% wyznaczonego
w planie terenu. Do obliczen powierzchni uzytkowej obiektéw przyjeto, iz bedzie ona wynosic¢
80 % wyliczonej powierzchni catkowitej.

1) Tereny zabudowy zagrodowej MR wyznaczone w planie miejscowym
W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz poszczegdlnych miejscowos¢ wraz
z powierzchnig zidentyfikowanych terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie.

Tab. 9 Powierzchnia luk w zabudowie zagrodowej

Powierzchnia

Powierzchnia terendw
Nazwa obrebu wyznaczona w niezabudowanych i
mpzp ogétem (ha) luk w istniejgcej
zabudowie (ha)
Dobratycze 12,69 1,115
Katy 11,83 4,286
Koden 36,36 8,058
Kopytow 27,69 6,174
Kostomtoty 33,96 15,077
Kozandowka 11,95 3,329
Okczyn 29,25 12,331
Olszanki 8,42 3,339
Szostaki 6,07 0,19
Zabtocie 17,67 2,407
RAZEM: 194,44 56,306

Wielkos¢ terendw niezabudowanych w obszarze zabudowy zagrodowej wynosi

56,306 ha tj. 563 060 m2.

Szacunkowa wielko$¢ terenu przeznaczona pod funkcje podstawowe 80% — 450 448 m?

Do obliczern chtonnosci przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1, ktéry odpowiada
$redniej wielkosci dziatki siedliskowej ok. 2000 m? i powierzchni catkowitej planowanego
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obiektu mieszkalnego ok. 200 m2. Do wyznaczenia wielkosci wskaznika nie brano pod uwage
zabudowy gospodarczej realizowanej facznie z zabudowga mieszkaniowa.

Szacunkowa intensywnosci zabudowy — 0,1

Wielko$¢ powierzchni catkowitej — 45 044,8 m?

Wielkosé powierzchni uzytkowej (80%) — 36 035,84 m?
Prognozowana powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkarca - 52,4 m?/os.

Obliczona chtonno$¢ terenu: 36 035,84 m?: 52,4 m?/os.= 687,7 oséb.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN wyznaczone w planie miejscowym
W ponizszej tabeli przedstawiono powierzchnie zidentyfikowanych terendéw
niezabudowanych i luk w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tab. 10 Powierzchnia luk w zabudowie jednorodzinnej

. . Powierzchnia terenéw
. . , . Powierzchnia ; -
Nazwa miejscowosci TR niezabudowanych i luk w

ogotemitha} istniejacej zabudowie (ha)
Koden 59,47 12,608
Kostomtoty Osada 2,50 0,0
RAZEM; 61,97 12,608

Wielkos¢ terendw niezabudowanych w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynosi 12,608 ha tj. 126 080 m?.

Szacunkowa wielko$¢ terenu przeznaczona pod funkcje podstawowe 80% - 100 864 m?

Do obliczen chtonnosci przyjeto sredni wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15. Odpowiada
wielkosci dziatki ok. 1300 m? i powierzchni catkowitej planowanego obiektu mieszkalnego
ok. 195 m?. Do przyjetej wielkosci wskaznika nie brano pod uwage zabudowy gospodarczej
realizowanej tagcznie z zabudowga mieszkaniowa.

Szacunkowa intensywnosci zabudowy — 0,15

Wielko$¢ powierzchni catkowitej — 15 129,6 m?

Wielko$¢ powierzchni uzytkowej (80 %) — 12 103,68 m?
Prognozowana pow. uzytkowa na 1 mieszkarica - 52,4 m?/os.

Obliczona chtonno$é terenu: 12 103,68 m?2 : 52,4 m2/os. = 230,9 oséb

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejf MW wyznaczone w planie miejscowym
W ponizszej tabeli przedstawiono powierzchnie zidentyfikowanych terendw
niezabudowanych i luk w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Tab. 11 Powierzchnia luk w zabudowie wielorodzinnej

Powierzchnia terenéw
Nazwa miejscowosci Powierzchnia ogétem (ha) niezabudowanych i luk w
istniejgcej zabudowie (ha)

Koden 0,6 0,0
Kostomtoty Osada 5,02 0,567
Kopytow* 0,1627 0,0
RAZEM; 5,7827 0,567

* budynek bytego domu nauczyciela zaadaptowany na potrzeby mieszkaniowe

Wielkos¢ terenu niezabudowanego w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wynosi 0,567 ha tj. 5 670 m?

Do obliczen chtonnosci przyjeto sredni wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 odpowiedni
dla niewielkiego trzykondygnacyjnego budynku.

Szacunkowa wielko$¢ terenu przeznaczona na funkcje podstawowe 80 % — 4 536 m?
Szacunkowa intensywnosci zabudowy — 0,4

Wielko$é powierzchni catkowitej — 1 814,4 m?

Wielko$é powierzchni uzytkowej — 1 451,52 m?

Prognozowana pow. uzytkowa na 1 mieszkarica - 52,4 m?/os.

Obliczona chtonnos$é terenu: 1 451,52 m?: 52,4 m2/os. = 27,7 os6b

Podsumowanie:

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie na terenach
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg wynosi tagcznie — 946 osoby.

2.19. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Koden w perspektywie
20 lat wynosi ZAP = 500 osdéb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o PZP, w strefach
planistycznych o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt. 1-3, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowqg w gminie.

W zwigzku z powyzszym suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie
w przedziale:

ZAPmin, - 350 0sS. (70%) a ZAPmax, - 650 0sS. (130%)
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Wyliczona chtonnos$¢ terendéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcego planu miejscowego wynosi 834 osoby,
zatem jest wieksza niz ZAPmax - 650 0séb. Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy PZP - w przypadku,
gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych
na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym nie ma mozliwos$ci wyznaczenia nowych stref
pod zabudowe mieszkaniowg poza juz zabudowanymi terenami, najczesciej zabudowa
zagrodowg kolonijng, terenami wyznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach
uzupetnien istniejgcej zabudowy zgodnie wymogami rozporzadzenia w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.z 2024 r.
poz. 729).
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

3.1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny gminy jest dokumentem planistycznym opracowywanym obligatoryjnie
na podstawie przepiséw art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla obszaru catej gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych. Zakres merytoryczny planu
ogdlnego skupia sie na wyznaczeniu poszczegblnych stref planistycznych i przypisaniu
im wiasciwych standardéw urbanistycznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem problematyki
zwigzanej z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej. Plan ogdlny ma zastgpi¢ dotychczasowe
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie
z nowelizacja ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw, (Dz. U. z 2025 r. poz. 527)
zdniem 1 lipca 2026 r. dotychczasowy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z mocy ustawy straci swojg waznosc¢.

Zasadniczg rdznicg pomiedzy tymi dokumentami jest to, ze przeciwienstwie do studium
plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze jego ustalenia bedg wigzace nie
tylko przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, ktére beda mogty by¢é wydawane wytgcznie
na obszarach wskazanych w planie ogélnym (w obszarze uzupetniania zabudowy). Zatem
zasadniczym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Koden jest ustalenie funkcji dla
poszczegdblnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla,
jak i ramowe ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy.

3.2. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Przyjete w planie ogdélnym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zabudowy
mieszkaniowej nie odbiegajg w sposéb zasadniczy od obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Koden. Wyliczone maksymalne zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg nie przekracza wielkosci chtonnosci terendow
niezabudowanych, potozonych w obszarze obowigzujgcego planu miejscowego, zatem plan
ogolny nie wyznacza nowych terendw na cele zabudowy mieszkaniowej. Wyjgtkiem jest
mozliwos$é wprowadzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w obszarach nie objetych planem
miejscowym, ktore spetniajg wymagania Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wyznaczono ogoétem 33 obszary
uzupetnienia zabudowy o fgcznej powierzchni 41,885 ha. Obszary uzupetnienia zabudowy
obejmujg tereny juz zainwestowane oraz luki w istniejgcej zabudowie. Dotyczg gtéwnie
zabudowy zagrodowej oraz obejmujg swoim zasiegiem takze niektére tereny zabudowy
ustugowej znajdujgce sie poza zasiegiem obowigzujgcego planu zagospodarowania
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przestrzennego gminy Koden. W planie ogdlnym zwiekszono tereny zwigzane ze strefg ustug,
produkgcji i produkcji rolniczej. Wprowadzono strefy zieleni i rekreacji. Zakres infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacji nie ulegt zmianie, z wyjatkiem powiekszenia
terenu PSZOK w obrebie miejscowosci Elzbiecin. Poza wyznaczeniem stref planistycznych plan
ogolny okresla gminne standardy urbanistyczne, gtéwnie w zakresie ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w szczegdlnosci ochrony krajobrazu wsi i ochrony $srodowiska. Plan
0golny wyznacza dla poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne
wskazniki intensywnosci zabudowy w celu racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
Jednoczesnie w projekcie planu zapisana jest dopuszczalna minimalna wartos$é¢ udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu
zieleni na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zapewniajgc o ich powigzaniach
przyrodniczych z otoczeniem.

Szczegdétowe omowienie stref planistycznych i standardéw urbanistycznych opisano
w rozdziatach: 3.3 3.4.

3.3. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym sporzgdzonym dla gminy Koden, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), wyznaczono nastepujace
strefy planistyczne:

= S7 - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

= SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng,
= SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
= SU - strefy ustugowe,

= SP —strefy gospodarcze,

= SR - strefy produkcji rolniczej,

= SN —strefy zieleni i rekreacji,

= S| —strefy infrastrukturalne,

= SG - strefy gérnictwa,

= SC - strefy cmentarzy,

= SO - strefy otwarte,

= SK - strefy komunikacji
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Poszczegblnym strefom oprdcz funkcji wiodacej przypisano réowniez profile dodatkowe.
Dla wszystkich stref planistycznych, z wyjatkiem stref otwartych, stref infrastruktury, stref
komunikacji i stref cmentarzy i stref gdérnictwa wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy. Minimalng powierzchnie ekologicznie czynng, ktorej
minimalne wartosci zostaty okreslone w w/w rozporzgdzeniu wyznaczono dla wszystkich stref
z wyjatkiem stref otwartych, stref komunikacji i stref gornictwa.

Ponizej charakterystyka i przyczyny wyznaczenia poszczegdlnych stref planistycznych:

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa SZ (pow. 317,169 ha) - obejmujg swoim

zasiegiem gtéwnie tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, ktdére zasadniczo pokrywajg sie z istniejacym zagospodarowaniem
poszczegdlnych miejscowosci. W luznych enklawach zabudowy zagrodowej, o ile byly
spetnione wymogi prawne, wprowadzono obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
powiekszenia w/w strefy planistycznej. Do stref planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa poza obszarem objetym planem miejscowym i obszarami uzupetnienia zabudowy
wiaczono takze istniejagcg zabudowe zagrodowg, gtéwnie kolonijng lub zlokalizowana
w bezposrednim sgsiedztwie tejze strefy, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie jako
tereny rolne zabudowane. Na terenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowe;].

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ (pow. 129,278 ha) —

obejmujg swoim zasiegiem w wiekszosci tereny zabudowy mieszkaniowej osady gminnej
Koden, wsi Zalewsze oraz czesciowo miejscowosci Okczyn. Sg to tereny o wiekszym
zainteresowaniu zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng lub letniskowga, ktéra jest mozliwa
do realizacji jedynie w obszarze tejze strefy. Ponadto w ramach wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy w/w strefy planistyczne wyznaczono w obrebach: Koden i, Elzbiecin,
Kol. Kopytéw i Szostaki. Na terenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej i zabudowy letniskowej.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW (pow. 7,040 ha)

obejmujg swoim zasiegiem w znacznej wiekszosSci tereny zainwestowane, uwzglednione
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potozone w miejscowosci Koden
i Kostomtoty Osada. Dokonano nieznacznej korekty zasiegu w/w strefy witaczajac do niej
istniejgce budynki gospodarcze zwigzane z zabudowg wielorodzinng oraz place zabaw wraz
z zielenig towarzyszacg. W ramach tejze strefy uwzgledniono budynek bytego domu
nauczyciela w Kopytowie zaadaptowany na budynek mieszkalny czterorodzinny. W obszarach
strefy wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

Strefy ustugowe SU (pow.33,65 ha) — obejmujg swoim zasiegiem gtéwnie ustugi publiczne

realizowane przez administracje panstwowa i samorzgdowg. Wyznaczono je takze na terenach
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istniejgcych obiektéw kultu religijnego. W wiekszosci pokrywajg sie z zasiegiem terendéw
zabudowy ustugowej wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Strefy ustugowe wyznaczono takze na terenach rolniczych niezabudowanych, potozonych
w atrakcyjnych lokalizacjach, gtéwnie w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 816.
Poza obowigzujgcym planem miejscowym strefy ustugowe wyznaczono w miejscowosciach:
Dobratycze, Kostomtoty Osada, Koden, Koden Ill. Na terenach niektérych stref ustugowych,
gtownie niezabudowanych, zlokalizowanych poza zasiegiem planu miejscowego, dopuszcza
sie realizacje elektrowni stonecznych, sktadéw i magazyndw.

Strefy gospodarcze SP (pow. 12,983 ha) — obejmujg swoim zasiegiem tereny potozone

w miejscowosci Koden i Kostomtoty Osada, wyznaczone w miejscowym planie jako tereny
rozwoju przedsiebiorczosci. W strefie tej realizowane mogg by¢ zaktady produkcyjne i obiekty
ustugowe. W planie ogdélnym nie wyznacza sie nowych terenéw zwigzanych z w/w funkcja.

Strefy produkcji rolniczej SR (pow. 99,363 ha) — obejmujg swoim zasiegiem gtéwnie tereny

zagospodarowane zwigzane z produkcjg rolniczg oraz tereny niezabudowane potfozone
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej zagrodowej dajgc mozliwosé
powiekszania siedlisk o zabudowe gospodarczg lub w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej,
dajgc mozliwos$é taczenia funkcji zabudowy zagrodowej z zabudowg jednorodzinng, co jest
szczegdlnie uzasadnione w przypadku transformacji wsi w kierunku rozwoju funkcji
pozarolniczych.

Strefy zieleni i rekreacji SN (pow. 35,458 ha) - obejmujg swoim zasiegiem tereny zieleni

urzadzonej i zieleni naturalnej na terenach zainwestowanych jak: Park Placencja wraz
z sgsiadujgcym osrodkiem wypoczynkowym, Btonia w otoczeniu Kalwarii Kodenskiej i Skwer
na Rynku w Kodniu. Ponadto strefy zieleni i rekreacji wyznaczono na terenie pozostatosci
historycznego zatozenia dworsko — parkowego w Katach, na terenach ogroddw dziatkowych
w Kodniu i Kostomtotach oraz w Kodniu na terenach rolnych, zadrzewionych przeznaczonych
na cele rekreacyjne. Strefa ta charakteryzuje sie niskimi wskaznikami intensywnosci zabudowy
i wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie niektdrych stref zieleni
i rekreacji dopuszcza sie realizacje obiektdw ustugowych zwigzanych z funkcjg sportowa,
turystyczng, edukacyjng, gastronomiczng, handlowg, ochrong zdrowia, pomocga spoteczng.

Strefy infrastrukturalne SI (pow. 6,070 ha) — obejmujg istniejgce zagospodarowanie

tj. komunalne ujecie wody, komunalng oczyszczalnie $ciekéw, tereny bazowych stacji telefonii
komodrkowych oraz teren PSZOK-u, uwzgledniajgc jego powiekszenie. Plan ogdlny nie
wyodrebnia infrastruktury liniowej, gdyz moze byé ona realizowana w kazidej ze stref
planistycznych.

Strefy gérnictwa SG (pow. 3,200 ha) — obejmujg dwie strefy potozone na terenach i obszarach

gorniczych (Dobratycze i Zalewsze) wymienionych w pkt 2.8.

Strefy cmentarzy SC (pow. 8,920 ha) — obejmujg tereny 10-ciu istniejgcych cmentarzy

wymienionych w pkt 2.10.
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Strefy otwarte SO (pow. 14 404,921 ha) — obejmujg tereny rolne i lesne oraz nieuzytki.

Wyznaczono 4 strefy, z ktorych dwie potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu (dale;j:
OCK). W obszarach tych stref obowigzuje zakaz zabudowy z wyjagtkiem elektrowni stonecznych
oraz elektrowni wiatrowych, ktére mozna realizowaé w strefach potozonych poza OCK.

Strefy komunikacji SK (pow. 54,110 ha) — obejmuje droge wojewddzkg nr 816 o klasie

technicznej drogi gtéwnej (G) jak réwniez teren planowanej obwodnicy w m. Koden, dla ktorej
zarezerwowano w planie miejscowym odpowiednie parametry techniczne pasa drogowego,
jak dla drogi gtéwnej (25 m). Obecnie jest to droga gminna (ul. Polna).

3.4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg opisany ponizej gminny katalog stref
planistycznych, dla ktérych przypisano odpowiednie wskazniki urbanistyczne. W planie
o0golnym nie okresla sie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury techniczne;.

1) STREFA WIELOFUNKCYIJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (157 — 330S2)

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury techniczne;j.

Profile dodatkowe: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod.

Strefy lokalizowane poza obszarem OCK (Obszar Chronionego Krajobrazu)

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.5
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Strefy lokalizowane w obszarze OCK (Obszar Chronionego Krajobrazu)

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.4
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%
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2) STREFA WIELOFUNKCYIJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (1SJ -
45S)

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j.

Profile dodatkowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod.

Obiekty lokalizowane poza obszarem OCK (Obszar Chronionego Krajobrazu)

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0.5
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Obiekty lokalizowane w obszarze OCK (Obszar Chronionego Krajobrazu)

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.4
Maksymalna wysokosé zabudowy: 10.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%

3) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (1SW —
55w

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren infrastruktury technicznej.

Profile dodatkowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych.

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.8
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

4) STREFA UStUGOWA (1SU —20SU)

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury techniczne;.
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Profile dodatkowe: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod.

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.3 — 0.9
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12.0 m —40.0 m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% — 50%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% — 50%

5) STREFA GOSPODARCZA (1SP —7SP)

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
infrastruktury techniczne;j.

Profile dodatkowe: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waéd.

Maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0.6
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%

6) STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ (1SR — 27SR)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
infrastruktury techniczne;.

Profile dodatkowe: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd.

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.6
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

7) STREFA ZIELENI | REKREACII (1SN — 8SN)

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profile dodatkowe: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego i gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki i edukaciji,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.
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Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0.1 - 0.2
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8.0 m—12.0 m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% — 30%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% — 80%

8) STREFA INFRASTRUKTURALNA (1SI —5Sl)

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.

Profile dodatkowe: teren ustug, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalne;j.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%

9) STREFA CMENTARZY (1SC —10SC)

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
infrastruktury techniczne;.

Profile dodatkowe: teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalne;.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

10) STREFA GORNICTWA (1SG — 2SG)

Profil podstawowy: teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury
techniczne;.

Profile dodatkowe: teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod.

11) STREFA OTWARTA (1SO —-4S0)

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren infrastruktury techniczne;.

Profile dodatkowe: teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni
urzadzonej.

Tereny elektrowni stonecznych i elektrowni wiatrowych dopuszczone sq w strefach
otwartych zlokalizowanych poza Obszarem Chronionego Krajobrazu.
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12) STREFA KOMUNIKACYJNA (1SK — 4SK)

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren infrastruktury techniczne;.

Profile dodatkowe: teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej. Dodatkowo w obszarze
Rynku (2SK) — teren ustug handlu detalicznego, gastronomii i turystyki.

3.5. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaru uzupetnienia zabudowy postuzono sie Klasyfikacja
Srodkéw Trwatych udostepniong przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartgraficznej w Biatej Podlaskiej jako baza danych obiektéw topograficznych BDOT.

Z przedmiotowej bazy wyodrebniono budynki wg. klasyfikacji srodkéw trwatych

o nastepujacych symbolach:

= 101 - budynki przemystowe,

= 103 - budynki handlowo — ustugowe,

= 104 - budynki magazynowe,

= 105 - budynki biurowe,

= 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

= 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

= 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

= 110 - budynki mieszkalne.

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1, ust. 1 pkt 1-3
w/w Rozporzgdzenia (max. bufor) wynosi 397,66 ha.

Pb =397,66 ha

Powierzchnia obszaréw uzupetnien zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1,
ust. 1 pkt 1-5 w/w Rozporzadzenia (bez dopuszczonych rozszerzer) wynosi:

Pu=397,66 ha—228,85 ha = 168,81 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
na podstawie ust. 1 w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
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przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz 25% réznicy powierzchni pomiedzy obszarami
Pb i Pu, wyliczona zgodnie ze wzorem Py = 25% *(P, — Pu) wynosi:

PP =25% x (397,66 — 168,81) = 25% x 228,85 = 57,21 ha

Maksymalna powierzchnia obszaréw uzupetnien zabudowy z uwzglednieniem rozszerzenia
wynosi: Py + Pp=168,81 ha +57,21 ha= 226,02 ha

Zdecydowana wiekszo$¢ obszarow uzupetnienia zabudowy (ouz) potozona jest na terenach
objetych obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Koden. W zwigzku z powyiszym na terenach juz przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujacym planie miejscowym plan ogdlny nie wyznacza obszardw uzupetnienia
zabudowy. Obszary uzupetnienia zabudowy OUZ wyznaczono na terenach nie objetych
planem miejscowym.

Ponizej przedstawiono obliczenia dotyczgce mozliwosci wyznaczenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy na terenach nie objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1, ust. 1 pkt 1-3
w/w Rozporzgdzenia (max. bufor) wynosi P, = 113,007 ha (obszar poza mpzp).

Powierzchnia obszaréw uzupetnien zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1,
ust. 1 pkt 1-5 w/w Rozporzadzenia (bez dopuszczonych rozszerzer) wynosi Py = 18,89 ha.

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie ust. 1 w/w Rozporzadzenia, wyliczona zgodnie ze wzorem P, = 25% *(Pp — Py).

Pp=25% x (113,007 — 18,89) = 25% x 94,117
Pp=23,53 ha

Maksymalna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy z uwzglednieniem rozszerzenia
wynosi: Py + Pp=18,89ha +23,53 ha= 42,420 ha

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania i wytyczne w/w rozporzadzenia wyznaczono
na terenie gminy 32 obszary uzupetnienia zabudowy o facznej powierzchni 41,885 ha.
Wyznaczono je uwzgledniajgc takze tereny zainwestowane. Ponizej wykaz obszardw
uzupetnien zabudowy.

Tab. 12. Wykaz obszaréw uzupetnienia zabudowy

oznaczenie symbol pow. (ha) nr strefy obreb
1 ouz 2,396 16SJ Elzbiecin
2 ouz 2,357 12987 Elzbiecin
3 ouz 3,008 3sJ Koden IlI
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oznaczenie symbol pow. (ha) nr strefy obreb
4 ouz 1,297 248z Koden IlI
5 ouz 0,142 39SJ Koden lll
6 ouz 2,416 3284, 128U Koden IlI
7 ouz 0,956 41SJ Koden IlI
8 ouz 2,522 2287 Kol. Kopytow
9 ouz 1,691 2257 Kol. Kopytow
10 ouz 1,775 2587 Kol. Kopytow
11 ouz 0,455 43SJ Kol. Kopytow
12 ouz 0,541 26Sz Kol. Kopytow
13 ouz 0,365 10Sz Kopytow
14 ouz 1,570 11SZ Kopytow
15 ouz 0,576 268SZ Zabtocie
16 ouz 0,574 44SJ Kopytow
17 ouz 1,946 28287 Zabtocie
18 ouz 0,883 2838z Zablocie
19 ouz 0,705 28587 Zablocie
20 ouz 5,272 37S8J, 32987 Zalewsze
21 ouz 1,239 257 Dobratycze
22 ouz 0,303 257 Dobratycze
23 ouz 0,237 1SJ Dobratycze
24 ouz 0,609 40SJ Okczyn
25 ouz 1,488 93sz Katy
26 ouz 0,522 7SU Koden
27 ouz 0,352 8SU Koden
28 ouz 1,021 45SJ Szostaki
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oznaczenie symbol pow. (ha) nr strefy obreb
29 ouz 1,373 3148z Kol. Zabtocie
30 ouz 1,970 3138z Kol. Zabtocie
31 ouz 1,038 18SU, 3SN Koden
32 ouz 0,284 26587 Zablocie

Obszary uzupetnienia zabudowy obejmujg swoim zasiegiem nastepujace strefy planistyczne:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ: Koden, Elzbiecin, Szostaki,
Zalewsze, Okczyn, Kopytéw-Kolonia.

Strefa_wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg SZ: Dobratycze, Kopytéw,
Kol. Kopytdéw, Katy, Koden, Kol. Zabtocie, Zabtocie.

Strefa ustug (SU): Koden.

Strefa zieleni i rekreacji (SN): Koden.

W planie ogélnym obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone na uzytkach rolnych
nie podlegajgcych ochronie oraz w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogi
publicznej. Obszary uzupetnienia zabudowy obejmujg swoim zasiegiem w duzym stopniu
tereny zainwestowane, gtdwnie rolnicze siedliska oraz zabudowe ustugowg zlokalizowang
w Kodniu poza zasiegiem planu miejscowego. W obszarach OUZ istnieje mozliwos$¢ realizacji
nowych inwestycji w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Wprowadzone obszary uzupetnienia zabudowy mogg by¢ zmienione lub uzupetnione
w ramach konsultacji spotecznych i wymogdéw wyzej cytowanego rozporzadzenia.

Analize mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Koden,
wraz z obszarami uzupetnien zabudowy OUZ przedstawiono na Zatgczniku Nr 2 do niniejszego
uzasadnienia.
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